| N SOLLENTUNA UTBYGGNADSANALYS AV SOLLENTUNA KOMMUN
&~ kOMMUN 2015-04-19



INNEHALL

1.INLEDNING
171 Bakgrund och Syfte.........ccoocicnccneeees 4
1.2 Utbyggnadsmodellen ... 5
1.3 MetodbesKrivNing.........ccoenenseeee e 6

2. WORKSHOP
21 Sammanfattning ... 10

3. ANALYSER

31 UtbyggnadstryCK ... 12
3.2 Kommunens utbyggnadsmal............ccoc..coeevvveeerreenn. 19
3.3 Utbyggnadsfrihet..........cccoovnnnncnnccnene 28
3.4 Utbyggnadsutrymme .........cccccovineenenreneenneennne 41
1.2 Summering av drivkrafter ..., 48
1.2 Summering av begransningar ... 49

4. UTBYGGNADSYTOR

41 Berdkning av utbyggnadsytor..........ccccovenvinnnne 51
4.2 ModellbesKIIVNING........ccreeirercececsinnees 52
4.3 Byggbara ytor i Scenario 18g.........ccoecvvveervvvercerennne. 53
4.4 Byggbara ytor i scenario h8g .......c..ccvevenivriinnnns 54
4.5 Utbyggnadsytor sammanstallt ... 55

5. UTBYGGNADSVOLYMER

5.1 Utrdkning av utbyggnadsvolymer ...........ccccenenee. 57
5.2 Utbyggnadsvolymer i SCeNnario 13g........ccooee.eeerveenn. 58
5.3 Utbyggnadsvolymer i scenario hGg ...........ccccceuenee. 59
5.4 Utbyggnadsvolymer sammanstallt......................... 60

6. RESULTATDISKUSSION

6.1 Hur lange rdcker marken? ..........cccoevvenevenecrnennns 62
6.2 Lokaler inom stationsndra omraden ............ccooooee.... 63
6.3 Skolors och forskolors tillvaxt (I3g) ........ccc...coevvevv.. 64
6.4 Skolors och forskolors tillvaxt (h8g) ... 65
6.5 Utbyggnadsytor for nya skolor ... 66
6.5 Fortsatta studier..........cccooviiiicicc, 67

MEDVERKANDE
Spacescape
Alexander Stahle - Uppdragsansvarig

Oskar Sirland - Handldggare
Sollentuna Kommun

Lars Keski-Seppald
Lisa Bjorklund

/2



1. INLEDNING



11 BAKRUND OCH SYFTE

ETT FRAMTIDSSAKRAT SOLLENTUNA

Visionsstudier for Sollentuna, som underlag for
kommande 6versiktsplan och det langsiktiga lokal-
forsorjningsbehovet.

Det pagar ett kontinuerligt arbete mellan kommu-
nens olika forvaltningar for att kunna tillgodose
det kommande behovet av bostdder, skolor och for-
skolor, omsorgsboenden av olika slag, samt lokaler
for idrottsaktiviteter. Dessa lopande processer, bl a
i form av arbetet med lokalresurs- och lokalférsorj-
ningsplanen, bedéms i sin nuvarande form inte vara
tillrackliga utifran kommunens situation.

For att kunna arbeta efter éversiktsplanens riktlin-
jer samt klara kraven pa 6kat bostadsbyggande, flera
lokaler for skola/forskola, vard och idrott samt né-
ringslivets behov behéver kommunens olika férvalt-
ningar utveckla arbetet med en gemensam héllbar
och tillforlitlig planering. De 6versiktliga och fram-
foralltlangsiktiga perspektiven behover utvecklas.

Syftet med denna studie ar att ta fram underlag och
former for prioriteringar sa att lokalforsorjningspla-
nen blir tillforlitlig och langsiktigt hallbar. Méalet ar
en rullande planering som bade anger inriktningen
pakortochlang sikt. Arbetetidenna studie kommer
ocksé ge underlag for kommande 6versiktsplan.
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1.2 UTBYGGNADSMODELLEN

Den modell som anvénts i utredningen har arbetats
fram under flera ar tillsammans med Stockholms
stad och fore detta Regionplanekontoret, och med
stod i den senaste stadsbyggnadsforskningen. En
workhop har ocksd genomforts med Sollentuna
kommun for att diskutera underlaget och kalibrera
gransvirden for fortdtningens olika drivkrafter och
begransningar.

I utbyggnadsmodellens forsta steg kartldggs for-
utsattningarna for utbyggnad. Genom en analys av
politiskt definierade behov och friheter, marknads-
tryck och fysiskt utrymme summeras drivkrafter
ochbegransningariGIS, vilket resulteraribade kar-
tor och statistik. Summeringen gérs med den hjilp
avgransvirden fran éversiktsplanen och andra stra-
tegiska planeringsdokument kompletterat med se-
naste forskningen om bland annat marknadskrafter.

I steg tvd identifieras utbyggnadsytor utifran scena-
rier baserade pa en svag eller stark stads- och sam-
hallsutveckling Scenario LAG innebér firre ytor d&
drivkrafterna ar svaga och begrinsningarna stora.
Scenario HOG ger fler ytor d& drivkrafterna ar stor-
re och begransningarna mindre.

I steg tre berdknas utbyggnadsvolymerna, det vill
sidga antalet bostadder, med hjilp av olika tomtex-
ploateringsgrad. Med tomtexploateringsgrad menas
méngden vaningsyta i relation till tomtens storlek.

UTBYGGNADS-
FORUTSATTNINGAR

DRIVKKRAFTER

BEGRANSNINGAR

SUMMERADE
DRIVKRAFTER

SUMMERADE
BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADS-
YTOR

UTBYGGNADSSCENARIER

UTBYGGNADSPOTENTIAL

POTENTIELLT

UTBYGGNADS- 7 g
VOLYMER _mme ANTAL BOSTADER

FIG 1: lllustrationen visar hur modellen &r uppbyggd med avseende pa analys av drivkrafter och begrénsningar, framtagande av exploateringsbara
ytor samt berdkning av volymer métt i antalet bost&der. Scenarierna tas fram med hjélp av modellens grénsvarden, dar HOG-scenariet innebér fler
exploateringsbara ytor &n LAG.
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1.3 METODBESKRIVNING

METODBESKRIVNING

Det finns en stor mangd forskning inom stadspla-
nering, stadsbyggnad och trafik som identifierat
begréansningar och drivkrafter i staders utveckling.
Denna forskning var utgangspunkt nir Stockholms
stad och Regionplanekontoret 2009 gav Spaces-
cape uppdraget att genomfora utredningen “Tétare
Stockholm”. Utredningen resulterade i en analys-
modell for fortatning och utbyggnad som sedan dess
har anvinds av flera kommuner i regionen. Denna
analysmodell, som illustreras héar till hoger, utgor
forsta steget i analysen av Sollentunas utbyggnads-
potential.

Analysmodellen bestar av fyra falt, varav tva be-
skriver begransningar och tva beskriver drivkraf-
ter. For att beskriva drivkrafter och begransningar
for utbyggnad fran saval ett politiskt som ett mark-
nadsmaissigt perspektivet ar utbyggnadsanalysen
uppdelad i fyra teman. Utbyggnadsbehov och ut-
byggnadstryck klargér drivkrafter medan utbygg-
nadsfrihet och utbyggnadsutrymme beskriver olika
former av begransningar.

Drivs av marknadens efterfragan och betalningsvil-
ja. Som underlag anvinds Spacescapes och Evidens
studier av Stockholmsregionen som forklarar bo-
stadsmarknadens véirdering av stadskvalitet. Studi-
erna forklarar bostadspriserna till cirka 90 procent.

UTBYGGNADSMAL

I Sollentunas 6versiktsplan beskrivs mal for kom-
muens utbyggnad. Dessa skall vara styrande driv-
kraft for utbyggnadspotentialen.

UTBYGGNADSFRIHET

Avser den juridiska och politiska dimensionen som
begransar mojligheten att bebygga ett omrade, till
exempel skyddad mark av olika slag.

UTBYGGNADSUTRYMME

Avser byggbarheten och begréinsas av stadsbygdens
fysiska form och infrastruktur, till exempel méang-
den obebyggd yta.
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POLITIK

DRIVKRAFTER

NARHET TILL PENDELTAGSSTATION

AVSTAND FRAN VATTEN

TILLGANG TILL URBANA VERKSAMHE
TILLGANG TILL PARK
TILLGANG TILL GANG- OCH GATUNAT

H3SHNS3YH

BEGRANSNINGAR

FIG 2: Analyser indelade i behov, tryck, frinet och utrymme. Analysmodellen togs fram i utredningen "Tdtare Stockholm” 2009.
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SPATIALA ANALYSER | GIS

Utbyggnadsanalysen bestar av 28 olika GIS-analy-
ser som tdcker hela Sollentuna kommuns yta, inklu-
sive ett omland pa 2 km utanfér kommungransen.
En méngd analyser har valts ut med grund i model-
len for att illustrera drivkrafter och begriansningar.
Analysen ar pé intet sett en komplett redovisning
av potentialen utan ska snarare ses som en tematisk
och oOvergripande samling strategiska stadsbygg-
nadsfaktorer baserad pa utpekade varden i kommu-
nens oversiktsplan och Spacescapes tidigare analy-
ser av bostads- och kontorsmarknadens virdering
av stadskvalitet (TMR 2008). Det enklaste sattet att
mata narhet i staden ar fagelavstand, vilket ar den
rakavigen mellan tvd punkter. Fagelavstand tarinte
hénsyn till barridrer i gatunétet, utan rdknar bara
pa det ndrmsta avstandet oberoende av det verkliga
gatunéitet. Ett mer realistiskt sdtt att méta nédrhet ar
att rakna pa gangavstandet via det tillgdngliga gatu-
néatet.

Ytterligare ett matt som anvinds for att méata nar-
hetiutbyggnadsmodellen ar tillgdnglighet i gatuna-
tet. Tillgadnglighet i gatunétet kan ségas motsvara
det upplevda avstidndet fran ett stadsrum till andra
stadsrum, métt med hjilp av siktlinjer mellan stads-
rummen. Méattet 4r hdmtat fran forskningsfiltet
Space syntax och bendmns ofta for rumslig integra-
tion. Tillgdnglighet i gatunitet har ocksa visat sig
influera var utatriktade verksamheter lokaliserar
sig och hurlatt det ar att hitta till ett stadsrum.

Vid sidan av narhetsanalyser anviands ockséa till-
gangsanalyser. Dessa méter hur stort utbud som nas
inom ett visst gdngavstand. Bland annat har studier
visat att tillgdngen till boende och arbetande fangar
cirka 90 procent av serviceutbudet, sdval i Stock-
holm, som i Géteborg, Orebro, Malmé, Bergen och
Oslo.

I utbyggnadsanalysen har analysresultatet lagts pa
ettrutnatavytor for att tacka all mark. De bakomlig-
gande analyserna har dock utférts med kommunens
gatu- och vignat for att berdkna det faktiska gang-
avstandet.

FIG 3: Tillgdng

FIG 4: Ndrhet

FIG 5: Tillganglighet i gatunatet
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2. WORKSHOP



WORKSHOP

SYFTE

I workshopen som genomfordes i november 2014 ak-
tualiserades ett antal fragestdllningar som maéste
hanteras for de l6pande processerna kring kommu-
nens bostads- och lokalférsérjning.

1. Hur skaffar vi oss en samstdmmig bild av hur stor
potential vi har for bokstadsbyggande, skolor, vard-
boende, idrottsanlaggningar?

2. Hur sdkerstéller vi att planeringen av bostéder,
skolor, idrottsanlaggningar, vardboende foljer bud-
getprocessen for infrastrukturinvesteringar? Att
processerna kuggarivarandra?

3. Om kommunens behov av mark &r storre an till-
gangen, vad gor vi da?

4. Hur samordnar vi investeringar inom stadsbygg-
nadsutvecklingen?

5. Behover vi tillsammans prioritera vad som skall
genomforas pa kort och lang sikt for att "byggnatio-
ner” skall gdifas?

Med resultatet av workshopen som grund kommer
dessa fragor behéva bearbetas vidare.

GENOMFORANDE

I november holls det en workshop tillsammans med
ett antal inbjudna tjinstemén fran alla forvaltning-
ar. Under dagen presenterades modellen och dess
syfte samt resultatunderlag som da kunnats ta fram
fran modellen. Presentationen kring workshopen
holls av Alexander Stahle som dven agerade mode-
rator.

Under dagen delades grupperna in i verksamhets-
omraden for att kunna diskutera specifika verk-
samhetsfragor utifran ett behovsperspektiv pa hur
mycket plats deras verksambhet tar, hur den kan in-
korporerasiplanering och om det finns nyckeltal och
metoder att fa fram vid planering.

Under den andra delen av workshopen sé delades
verksamhetsomradesrepresentanterna upp for att
konkret diskutera hur och var det kunde goras plats,
samutnyttja eller omdojliggora for deras verksam-
het nar det planerades. Denna del var ocksa indelad
i kommundelar for att forsoka fa fram mer detaljer
kring var och hur pa specifika platser.

Slutligen gav ocksa workshopen de kommunala verk-
samheternas olika behov och krav mojlighet att fa
plats, vilket forhoppningsvis leder till battre forsta-
else ochresultatiframtida planering i kommunen.

RESULTAT

Resultatet fran workshopen sammanstéalldes sedan
for att kunna anvindas i det vidare arbetet. Det som
tydligast kom fram var féljande:

- Skolor, forskolor och idrottshallar dr verksamhet er
somintelikalédtt kan inkorporerasiblandbebyggelse
och tar stor plats.

- Kulturverksamhet som inte ar idrott ar ofta inte
kopplad direkt till en fysisk plats vilket forsvarar att
tydligt kunna se vad som &r kultur. Aven da den &r
kopplad till en plats, ett museum till exempel, s& har
den upplevts nedprioriterad.

-Vard och omsorg kan med smartaldsningar och god
planering inkorporeras i blandstadsbebyggelse.

- Tillgang till god kollektivtrafik samt bra forutsatt-
ningar for gdng och cykeltrafik 4r bade eftertraktade
och férutsattningar for goda stadsmiljoer.
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3. ANALYSER



3.1 UTBYGGNADSTRYCK

SUMMERING

MARKNADENS EFTERFRAGAN PA FRAMTIDA UTBYGGNAD AV FLERBOSTADSHUS

INTRODUKTION

Marknadens efterfrdgan drivs av betalningsvilja.
Analyserna som anvénds for att definiera var efter-
fragan ar storst utgar fran studier om vilka stads-
kvaliteter somhar hégstvarde forkopare avbostdder
i Stockholmsregionen (Spacescape/Evidens 2012).

RESULTAT

Den goda tillgdngligheten och nérheten till vatten
gor att stora delar av Sollentuna besitter drivkrafter
for flerbostadsbyggande.
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FIGUR 6: UTBYGGNADSTRYCK UTGORS AV FEM SUMMERADE

ANALYSER

Analystema

N&rhet till pendeltagsstationsentré

Avsténd till vatten

Tillgéng urbana verksamheter

Tillgéng till park

Tillgang till gdng- och gatunitet

N4
&

Analysmatt

Fagelavstand till stationsentréer

F&gelavstdnd till vattenytor >10Ha

Antal butiker, restauranger och kulturverksamheter inom 1 km gangavstand

Tillgéng till parkytor frén Grontypologin

Omraden kring Iénk med <1,6 i integrationsvérde

Gransvdrden

<500m - Stor drivkraft

<300m - Stor drivkraft

<1000m - Mattlig drivkraft

220 verksamheter - Mattlig drivkraft

>10 Ha - M3ttlig drivkraft

Inom 55m - Mattlig drivkraft
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NARHET TILL SPARSTATION

AVSTAND KORTARE AN 500 METER FRAN PENDELTAGSSTATION INNEBAR EN DRIVKRAFT

M&tt: Inom 500 meter fagelavstand till spar-
L .
% station

2

Underlag: Sparstationer, TMR

INTRODUKTION

Sparstationer ar till skillnad frén busshéallplatser
fasta strukturer 6ver tid och dr ofta forenliga med
en generellt god tillgdnglighet i kollektivtrafiken.
I studier av bostadsriattsmarknadens vardering av
stadskvaliteter i Stockholm visade sig ett kort gang-
avstand till sparstationer generellt har stor betydel-
se for betalningsviljan (Spacescape/Evidens 2011).
Den linbana som planeras till Vasjdomradet har inte
tagits med i denna analys men kan tdnkas ha ett lik-
nande.

RESULTAT

Upptagningsomradet for en andra ingdng vid Hagg-
vik 4r medréknatianalysen.

KARTA: FAGELAVSTAND TILL SPARSTATION

M Stor drivkraft, 0-500 m fagelavstand
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NARHET TILL VATTEN

NARHET TILL VATTEN AR EN STARK DRIVKRAFT

2 M3att: Fagelvég till vattenomrdde stirre &n
ca 10 hektar

Underlag: Vattenomrdden i Terrdngkartan
fran Lantmateriet

INTRODUKTION

Narheten till vatten dr ndgot som for hundra ar se-
dan hade betydelse for tillgangligheten, da vattnet
i hogre grad var en del av stadens transportsystem.
Idag betyder néarhet till och utsikt 6ver vatten na-
gonting annat. Det 4r mer av ett upplevelsevirde.
Att man kan uppleva de 6ppna vattenytorna, vidden,
rymden och kanslan av skiargard. Efterfrdgan av
att bo nara vatten liknar den for gronomraden. Det
handlar sidkerligen om upplevelsen av att ha natur
néra sitt boende.

RESULTAT

De delar som har néra till vatten ar framforallt om-
radden runt Edsviken och Norrviken, d& dessa tar upp
en stor central del av kommunens yta.

KARTA: NARHET TILL VATTEN

W Stor drivkraft, 0-300 m ' Mattlig drivkraft 300-1000 m



TILLGANGLIGHET | GATUNATET

GOD TILLGANGLIGHET FOR GAENDE | GATUNATET AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

. M3&tt: Tillgdnglighet inom 50 meter till gang-
A och gatuvdgnatet inom 6 axialsteg enligt
Space syntax-metodik

Underlag: Axialkarta 2014 (Spacescape)

INTRODUKTION

Att som gaende kunna rora sig fritt i en stad, att ha
vagvalsfrihet, har ett erkédnt varde for stadslivet,
och tar vanligen formen av ett sammanhédngande
nat for gdende. Forskning visar att ett vl samman-
kopplat nat for gdende har ett starkt samband med
hur mycket ménniskor gar och i vilken utstrackning
man anvander bilen. Att gatunétet for gdende ar vil
sammankopplat har dven betydelse for stadsdelars
orienterbarhet och rumsliga integration. Hur det of-
fentliga rummet hdnger samman har dven enligt ny
forskning betydelse for i vilken utstrackning mann-
iskor ror sig mellan omraden och stadsdelar.

RESULTAT

Sollentuna centrum visar pa den starkaste integra-
tionen pa den véstra sidan av sparen.

KARTA: INTEGRERAT GATUNAT

W17-22 W16-17 715-16 14-15 F13-14 W12-13 ®11-1,2 W10-11 W09-1.0 W0-09



URBANA VERKSAMHETER

UTBUD AV HANDEL, RESTAURANGER OCH KULTUR AR EN MYCKET STARK DRIVKRAFT

] 2 M3att: Antal verksamheter inom handel, res-
// % taurang och kultur inom 1000 meters gang-
avstand

Underlag: Arbetsstélleregistret fran SCB

INTRODUKTION

Butiker, restauranger och kulturverksamheter ar
sddant som vanligen associeras med en bra och in-
tressant stadsmiljo. I studierna bendmns de urbana
verksamheter. De bidrar med livskvalitet i ndrmil-
jon, att fradn sin bostad kunna ga och handla, éta,
uppleva. Det handlar inte bara om konsumtion, utan
kanske framst om vad som i forskningen kallas en
“tredje plats”, skild fran bostaden och arbetet, eller
snarare ett andra vardagsrum, ddr man kan se och
traffa andra i grannskapet kring en social aktivitet.
Utbudet av urbana verksamheter ar beroende av sta-
dens tathet, samt om det finns lokaler i gatuplan.

RESULTAT

Utbudet avurbana verksamheter ar klart storst mel-
lanHaggvik och Tureberg. Andra platser som sticker
ut 4r Rotebro och till viss del Helenelund. Omradet
kring station Norrviken har en tydligt ldgre andel av
urbana verksamheter jamfort med andra stations-
omraden.

KARTA: ANTAL URBANA VERKSAMHETER INOM 1 000 METERS GANGAVSTAND

W 160-300 WB80-160 " 40-80 ' 20-40 10-20 WB-10 M6-8 W4-6 H2-4 HO-2
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TILLGANG TILL PARK

PARKTILLGANG AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

— > M&tt: >10 Ha parkyta inom 1000 meter
// A o o
4 F gangavstand

Underlag: Stadspark och Landskapspark
fran Grontypologin (SLL-TMR)

INTRODUKTION

Det ar néarheten till offentliga gronomraden som ar
sarskilt utformade for rekreation och lek, som far ut-
slag i analysen for bostdder i flerbostadshus. Gron-
omraden i allmédnhet verkar inte 6ka attraktiviteten
om deinte har flera konkreta bruksvirden, till exem-
pel lekplatser, bollplaner, och 6ppna grasfalt. Mattet
1 000 meter aterfinns i rekreationsforskningen som
det avstdnd man &ar beredd att gé till storre rekrea-
tionsomraden. Bostdder som har mycket parkyta
inom 1 000 meter har sannolikt ocksé kort gdngav-
stand till den ndrmaste parken.

RESULTAT

De omréden med storst tillgdng av parkyta inom
gangavstand ligger realtivt langt bort fran de cen-
trala tatare delarna av kommunen men god kollek-
tivtrafik och hog funktionstéathet.

KARTA: PARKTILLGANG INOM 1 000 METER GANGAVSTAND, ANTAL HA

M10-12 W85-10 7-85 ' 6-7 [5-6 WM4-5 M3-4 W2-3 WM1-2 WO-1
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3.2 KOMMUNENS UTBYGGNADSMAL

SUMMERING

DEN SAMLADE POTENTIALEN SETT UTIFRAN KOMMUNENS DRIVKRAFTER

&\'

INTRODUKTION

Kartan redovisar drivkrafter i Sollentuna utifran de
politiska kommunala utbyggnadsmaéalen. Drivkraf-
terna bygger pa var en utbyggnad ar lamplig for en
héllbar stadsutveckling enligt kommunens mal.

RESULTAT

De starkaste malen ligger kring stationerna och den
regionala kédrnan i séder. Tungdpunkterna upptar
stora delar av kommunens yta vilket ger goda forut-
sattningar for tiat och hallbar stad.

KARTA: SUMMERADE UTBYGGNADSMAL

M Stora drivkrafter B Mattliga drivkrafter
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FIGUR 7: UTBYGGNADSMAL UTGORS AV SJU SUMMERADE

ANALYSER

Analystema

Regionala stadsk&rnan

Kista/Sollentuna/Haggvik

Stadsutvecklingsomraden

Urbana spridningskorridorer

Blandstad

Bebyggelseglapp

Regional tillgénglighet

Serviceunderlag

Analysmatt

Utvecklingsomrade frén RUFS

Utpekade utbyggnadsomr&den Stadsmiljs frén OP

Utpekade gator/végar och omradet kring dessa

Omraden med hig andel arbetsplatser sett mot totalbefolkningen

Glapp mellan byggnader pa 100-500m

Tillgdngsanalys 8ver hur manga arbetsplatser som nds inom 30 min kollektivtrafik

Antal personer som bor eller arbetar inom 1000m fran pendeltagsstation

Gransvarden

Inom RSK - Stor drivkraft

Utpekade ytor - Stor drivkraft

Inom 85m - Mattlig drivkraft

>75% arbetande inom 300m - Mattlig

drivkraft

Ytor - Mattlig drivkraft

>300 000 arbetsplatser — Mattlig drivkraft

Befolkning <5000 - Mattlig drivkraft

/20



INOM REGIONALA KARNAN

INOM DEN REGIONALA KARNAN SKALL FORTATNING SKE

M&tt: Inom den regionala kdrnan
&\;
Underlag: RUFS 2010, TMR

INTRODUKTION

Regionala kédrnan Kista/Sollentuna/Héaggvik &r
utpekad som en motor for Stockholmregionens ut-
veckling och édr dérfor prioriterad vid stadsutveck-
ling.

RESULTAT

Den regionala kdrnan téacker relativt stora delar av
sydvéastra kommunen. Daremot ar sambanden mel-
lan de tre stationer som ligger inom den relativt sva-

ga.

KARTA: REGIONALA KARNAN KISTA/SOLLENTUNA/HAGGVIK

M Stora drivkrafter
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STADSUTVECKLINGSOMRADEN

KOMMUNALT UTPEKADE STADSUTVECKLINGSOMRADEN AR EN STOR DRIVKRAFT

N Underlag: Planerade stadsmiljger fran Over-
3 siktsplanen (Sollentuna kommun)

INTRODUKTION

Dessa omraden har kommunen pekat ut i Oversikts-
planen som ytor med tat bebyggelse och blandade
funktioner. Dessa platser innehéallande bostéader,
verksamheter, service, torg och parker skall utfor-
mas som tit och sammanhallen stadsmiljo. Ytorna
ar specifikt utpekade dar kommunen ser att det finns
gott underlag samt goda kommunikationer.

RESULTAT

Stora delariframforallt centrala Tureberg, Higgvik
och Rotebro utpekas. Aven kopplingar i den regiona-
la utvecklingskédrnan mot Kista ldggs utvecklings-
strak ut.

KARTA: STADSUTVECKLINGSOMRADEN

W Stora drivkrafter, omraden utpekade i Oversiktsplanen
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URBANA SPRIDNINGSKORRIDORER

UTPEKADE URBANA SPRIDNINGSKORRIDORER AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

M&tt: Inom 85 meter fran gatans mitt

&,\'
Underlag: Kommunens utpekade wurbana
spridningskorridaorer fran OP

INTRODUKTION

De urbana spridningskorridorer som kommunen pe-
kat ut skall prioriteras vid utbyggnad.

RESULTAT

Omréaden som téicks av ytorna ger mojlighet att ska-
paett sammanhédngande gatu- och stadsrumsnaét.

KARTA: URBANA SPRIDNINGSKORRIDORER

W Mattliga drivkrafter



LAG FUNKTIONBLANDNING

LAG FUNKTIONSBLANDNING | STADSMILJO AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

Matt: Omrdde med dver 75% arbetande av
totalbefolkning

Underlag: Befolkningsunderlag Fastpak
2010, Arbetsstdlleregistret PAR 2006, Axi-
alkarta 2014 (Spacescape)

INTRODUKTION

I planeringsinriktningen for 6versiktsplanen efter-
stridvas en blandning av boende och arbetande i de
mer tathebyggda stadsdelarna. Blandstad, hiar métt
iandel arbetande av total befolkning, 6kar stadsmil-
jons attraktivitet genom mer livfulla stadsmiljéer
bade dagtid och kvéllstid, samt 6kar maojligheterna
for korta avstand mellan arbetsplatser och bostader.

RESULTAT

Stora omraden med omvandlingspotential nira be-
fintlig bebyggelse finns framst i Higgvik och Rote-
bro, &ven ett omrade norr om Tureberg.

KARTA: ANDEL ARBETSPLATSER AV TOTALABEFOLKNINGEN, | PROCENT

W 95-100 W 90-95 85-90 ' B0-85 75-80 M70-75 M50-70 M25-50 M5-25 MO0-5



BEBYGGELSEGLAPP

STORA GLAPP AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

M&tt: Glapp mellan byggnader pa 100-500
3% meter

Underlag: Byggnader i Tatortskartan (2013)

INTRODUKTION

Bebyggelseglappet visar de omraden som har storre
ytor som dr obebyggda men ligger relativt ndraredan
bebyggda omraden. Den skapar ett méattligt incita-
ment som behov for fortétning.

RESULTAT

I Sollentuna finns gott om storre bebyggelseglapp i
form av gronomraden mellan bostadsomréaden.

KARTA: SUMMERAT UTBYGGNADSBEHOV

W Mattliga drivkrafter
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HOG REGIONAL TILLGANGLIGHET

HOG REGIONAL TILLGANGLIGHET AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

M&tt: Mer &n 300 000 arbetsplatser inom 30
P
AV min med kollektivtrafik

Underlag: Tillganglighetsstudie (WSP)

INTRODUKTION

De olika tyngdpunkterna ar utpekade utifran deras
goda kollektivtrafiklagen. Detta torde ge incitament
for bostadsbyggande. Tillgdngligheten kan métas
mer noggrant genom att berdkna hur méanga arbets-
platser som dr mojligt att nd inom ett vanligt restids-
avstdnd. Har har 30 minuter bedémts vara realis-
tiskt. Analysen ar gjord pa basomradesniva och tar
hénsyn till kapacitet och turtéthet.

RESULTAT

Sollentunas tydligaste kollektivtrafiknédt ar linjéart
kring pendeltdgslinjen. En pendeltdgsstation ger god
kollektivtrafiktillganglighet.

KARTA: REGIONAL TILLGANGLIGHET PA BASOMRADEN

M 300 000-500 000 ™ 250 000-300 000 200 000-250 000

150 000-200 000

100 000-150 000 =75 000-100 000 W50 000-75 000 MW25000-50 000 MW10 000-25 000 WO0-10 000
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SERVICEUNDERLAG

LAGT SERVICEUNDERLAG AR EN MATTLIG DRIVKRAFT

Matt: <5000 arbetande och boende inom
N °
3 1000 meter GA, inom 1000 meter fran Pen-
deltagsentré

\ Underlag: Befolkningsunderlag Fastpak
2010, Arbetsstdlleregistret PAR 2006, Axi-
alkarta 2014 (Spacescape)

INTRODUKTION

Inriktningen i 6versiktsplanen &r att all tillkom-
mande bebyggelse skaha god tillgdnglighet till utbud
av service och andra malpunkter. Analysen visar
serviceunderlag i form av tathet av boende och arbe-
tande inom gangavstand. Ett utbyggnadsbehov finns
imiljoer med1ag tiathet avboende och arbetande.

RESULTAT

Omraden som idag ligger inom 1000 meter fran pen-
deltagsstation med férhallandevis lagt serviceun-
derlag finns i alla delar av kommunen. Bast farhal-
lande finns i Tureberg och kring Helenelund samt
vissa delar av Haggvik.

KARTA: SERVICEUNDERLAG

M 15 000-30 000 ®12500-15000 10 000-12500 " 7500-10 000

5000-7500 W4 000-5000 W3000-4000 W2000-3000 H1000-2000 HWO0-1000
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3.3 UTBYGGNADSFRIHET
SUMMERING

DEN SAMLADE FRIHETEN FOR FRAMTIDA UTBYGGNAD

INTRODUKTION

Utbyggnadsfrihet avser den juridiska och politiska
dimensionen som begriansar majligheten att be-
bygga ett omrade. Exempel ar lagar, regleringar och
planer som naturreservat, riksintressen, skyddsom-
raden for kraftledningar, farligt gods, verksamhets-
omraden och sociala och ekologiska varden i gron-
omradena.

RESULTAT

Naturskydden tar upp stora ytor av kommunen.

KARTA: SUMMERAD UTBYGGNADSFRIHET

M Ej byggbart B Mycket stora begrénsningar M Stora begransningar 1 Mattliga begrénsningar
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FIGUR 8: UTBYGGNADSFRIHET UTGORS AV 10 SUMMERADE

ANALYSER

Analystema

Verksamhetsomraden

Mark med naturskydd

Mark med kulturskydd

Rekreationsanldggningar

Vardefulla sociotoper

Vardefulla biotoper

Skyddszoner

Totalfdrsvaret

Gronstrukturens area

Rymlighet

Oversvamningsrisk

Analysmatt

Utpekade verksamhetsomraden fran OP

Naturreservat och utpekat strandskydd

Mark utpekad i kulturplanen, upplevelsevirden | OP, fornldmningar samt riksintresse

for kulturmiljévard

Viktiga platser utpekade genom sociotopkartering

Sociotopytor med ménga varden eller som &r téta pd vérden

Utpekade biotoper

Omraden runt luft-kraftledningar, leder med farligt gods samt spar.

Omraden utpekade som riksintresse far totalférsvaret

Méngd grényta inom 300m

Kvm grényta per person inom 500m radie

Ytor med risk att dversvammas enligt MSB-utredning

Grdnsvdrden

Bibeh3lla - Ej byggbart
Komplettera — Mkt stora begr.
Omvandla - Méattliga berg.

Naturreservat - Ej byggbart
Strandskydd - Ej byggbart

Ovriga stérre naturomraden - Stor begr.

Fornldmningar - Stor begr.
Kulturmiljvard - Mattliga begr.
Kulturmiljder - Mattliga begr.

Badplatser - Ej byggbart

Golfbanor - Ej byggbart
Ridanldggningar - Ej byggbart
Idrottsplatser - Ej byggbart

Skolor och skolgardar - Ej byggbart
Kyrkogardar - Ej byggbart
Bollplaner — Mkt stora begr.
Racketplaner — Mkt stora begr.

Vérdefulla med manga varden - Ej byggbart
Sociotper inom 100m frén Skola - Ej byggbart
Vérdefulla sociotoper — Mycket stor begr.
Stérre sociotoper - Stor begr.

Randytor p3 sociotoper - Mattlig begr.

Ekar inkl. 10m buffert - Ej byggbart

Inom 25m fran kraftledningar - Ej byggbart
Inom 25m fran primérled - Ej byggbart
Inom 25m fran sekundérled — Mkt stor begr.

Inom 25m fran spar - Ej byggbart

Fornlamningar - Stor begr.

< THa - Mkt stor begr.
<5 kvm/person - Ej byggbart
<10 kvm/person - Mkt stor begr.

Q50. Q100 - Ej byggbart
Q200 - Mycket stora begr.
QBHF - Mattliga begr.
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VERKSAMHETSOMRADEN

VERKSAMHETSOMRADEN | OVERSIKTSPLANEN BEBYGGS EJ ELLER HAR MYCKET STORA BEGRANSNINGAR

Matt: Omraden som dels skall behallas, kom-
pletteras samt omvandlas

Underlag: Verksamhetsomraden fran OP

(Sollentuna)
S
2

INTRODUKTION

Utpekade fordndringsomraden for verksamheter
och industriomraden ar viktiga for arbetstillfallena
i kommunen. Inom en del av dessa édr ny bebyggelse
med bostéder inte aktuell.

RESULTAT

Kring Rotebro och mellan Haggvik och Tureberg
ligger omraden av externhandelskarktdr blandat
med viss del kontor och smaskalig industri. I dessa
omraden finns det stor potential att fordndra vid ex-
ploatering.

KARTA: BEFINTLIG INFRASTRUKTUR

M Ej byggbart, Bibehalina omraden M Mycket stora begransningar, Kompletteringsomraden [ Mattliga begrénsningar, Omvandlingsomraden
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MARK MED NATURSKYDD

SKYDDAD NATURMARK OCH MARK MED STRANDSKYDD BEBYGGS EJ

Underlag: Naturreservat, utpekad mark med
strandskydd samt gvriga stérre naturomra-
den fran OP (Sollentuna)

%
X
&@\Y

INTRODUKTION

For den ekologiska gronstrukturen har olika grader
av begransningar anvénts. Till ej byggbar mark rak-
nas naturreservaten samt ytor med strandskydd.

RESULTAT

Naturskydden tar upp stora delar av Sollentuna, 30
procent av kommunen enligt 6versiktsplanen, vilket
kartan tydligt visar. Det séitter stora begriansningar
pavar ny bebyggelse kan ske och att fértatning ar en
metod som med fordel bor nyttjas fore att ta ny mark
iansprak.

KARTA: NATUR

M Ej byggbart, Naturreservat samt utpekat Strandskydd M Stora begrénsningar, Ovriga stérre naturomraden
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KULTURMILJO

KULTURMILJOER INNEBAR STORA ELLER MATTLIGA BEGRANSNINGAR

Underlag: Fornldmningar, Riksintresse for
kulturmiljgvard, Utpekade kulturmiljger

%
X
6««9

INTRODUKTION

Riksintressen har en végledande roll som underlag
for utveckling och bor beaktas da de avser skydda
utpekade miljoer fran exploatering eller fordndring.
Det innebér att riksintresset har far en mattlig be-
gransning. Kulturmiljoomraden dr kommunalt ut-
pekade omraden som anses ha ett mycket stort var-
de. Dessa anses ge stora begriansningar for utyggnad

RESULTAT

Manga av de kulturmiljéer som finns utpekade ligger
i dldre villaomraden samt i eller ndra gronomraden
och skyddad natur.

KARTA: BEFINTLIG INFRASTRUKTUR

M Stora begransningar, Fornldmningar 7 Mattliga begransningar, Kulturmiljder fran OP samt Riksintresse for kulturmiljgvard
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REKREATIONSANLAGGNINGAR

DE FLESTA REKREATIONSANLAGGNINGAR BEBYGGS EJ, BOLL- OCH RACKETPLANER UTGOR MYCKET STORA BEGRANSNINGAR

M&tt: Alla ytor som upptas av rekreations-
anldggning

Underlag: Sollentuna sociotopkartan samt

kartering fran Sollentunas utbildningsportal
X
2

INTRODUKTION

Det finns gronomraden som har specifika anlagg-
ningsfunktioner som oftast dr mycket vardefulla.
Till dessa hor parklekar, idrottsplatser, skolgardar
och kyrkogardar. Aven friytor inom 100 m fran skol-
gard ar viktiga for skolornas utbyggnadsmajligheter
och barnens behov av ytor for rorelse.

RESULTAT

Rekreationsanldggningar finns spridda over hela
kommunen. De som tar upp storstyta drlokaliserade
i norra delen. Overlag utgor dessa ytor inga storre
faktiska begransningar for bebyggelse i de omraden
med storst drivkrafter.

KARTA: BEGRANSANDE STRANDOMRADEN

W Ej byggbart, Kyrkogardar, Golfbanor, Ridanldggninar, Bad- och Idrottsplatser, Skolbyggnader och skolgardar B Mycket stora begrénsningar, Boll- och Racketplaner
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VARDEFULLA SOCIOTOPER

GRONOMRADEN MED MANGA SOCIOTOPVARDEN BEBYGGS EJ RESTERANDE YTOR INNEBAR EN BEGRANSNING

M3&tt: Antal sociotopvérden

Underlag: Sollentuna sociotopkartan samt
kartering fran Sollentunas utbildningsportal

%
X
6««9

INTRODUKTION

Sociotopkartan visar gronomradenas och de offent-
liga platsernas sociala virden, hur de anvinds och
upplevs av Sollentunaborna. En plats som har manga
virden fyller manga funktioner i stadsmiljon och
skapar stora varden.

RESULTAT

De mest vardefulla sociotopytorna ar ofta sma i
storlek. De fyra naturreservaten har inte karterats,
dessaytor ar ddremot klassade som ej byggbara.

KARTA: ANTAL SOCIOTOPER

M10-12 W8-10 "7-8 | 6-7 ["5-6 M4-5 W3-4 W2-3 W1-2 WO
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VARDEFULLA BIOTOPER

VARDEFULLA BIOTOPER BEBYGGS EJ

Underlag: Inom 10 meter fran utpekad plats
av ekar fran Tradportalen

%
X
&@w

INTRODUKTION

Virdefulla biotoper ar skyddsvéirda gentemot ny be-
byggelse.

RESULTAT

Underlaget for vardefulla biotoper ar under framta-
gande i kommunen och endast delar av detta finns
tillgdngligt. Foreslagvis gors en bedomning i efter-
hand av de ytor som framkommer fran modellen for
att seifall det finns tydliga begransningar.

KARTA: NATUR

M Ej byggbart
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SKYDDSZONER

MARK INOM SKYDDSAVSTAND FRAN VAG, SPAR ELLER KRAFTLEDNING BEBYGGS EJ ELLER AR EN MYCKET STOR BEGRANSNING

M&tt: Samtliga 25 meter fran transportled
fgr farligt gods, spar samt fran kraftledning

Underlag: Kraftledningar fran T&tortskar-
tan, farligt gods och spar fran Sollentuna

% kommun

‘S@\Y

INTRODUKTION

Jarnvédgar och priméra transportleder for farligt
gods medfor alltid skyddsavstand och dr inklude-
rade som underlag i denna rapport. I rapporten har
skyddsomréaden generaliserats for att symbolisera
de hdnsynstaganden som gors i planeringen. Kraft-
ledningar medfor ocksa ett skyddsomrade. Vid ny-
byggnad giller skyddsavstdnd pd ¢mse sidor om
kraftledningen om den ar luftburen.

RESULTAT

Skyddszonerna loper langs de stora trafikomréden
som korsar genom kommunen. Aven en kraftled-
ningsgata aterfinns intill Jirvafiltet.

KARTA: SKYDDSZONER FOR FARLIGT GODS, SPAR OCH KRAFTLEDNINGAR

M Ej byggbart, Primarled for farligt gods, Sparomrade, Stamkraftledning B Mycket stora begransningar, Sekundarled for farlig gods, Regionkraftledning



TOTALFORSVARET

YTOR SOM ANVANDS AV TOTALFORSVARET BEBYGGS EJ

Underlag: Totalfdrsvarets riksintressen
(Lansstyrelsen Stockholm)

%
X
‘S@\Y

INTRODUKTION

Ytor som ar utpekade av Totalforsvaret innebér sto-
ra begriansningar for utbyggnad. Darfor klassas de
ocksé som ej byggbara.

RESULTAT

Totalforsvarets intressen i Sollentuna sammanfal-
ler med Sodra Toérnskogens naturreservat, vilket
betyder att de inte utgor nagra ytterligare begrians-
ningar mot ny eller utékad bebyggelse.

KARTA: TOTALFORSVARET

M Ej byggbart
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GRONSTRUKTURENS AREA

OMRADEN SOM HAR TILLGANG TILL GRONYTA < THA BEBYGGS EJ

M3&tt: < 1Ha Grényta inom 300 meters radie

Underlag: Gronomraden i sociotopkartan
samt naturreservat (Sollentuna)

%
X
‘%’v

INTRODUKTION

Gronomradenas storlek har betydelse for hur an-
viandbara de ar for rekreation och lek. Genom att
mata hur mycket gronomrade man narinom 300 me-
ter fAr man ett mer generellt matt pd area 4n om man
maéter sjalva gronomradena efterson det, i synnerhet
iytterstad, 4r svart att skilja olika omraden at, d& de
flyter inivarandra.

RESULTAT

Framforallt de sydvéstra delarna mot Stockholm
har en tydligt ldgre andel gronomraden, speciellt
stora sddana. Det bor beaktas vid exploatering for
att ge en god nivé av tillganglig gronyta.

KARTA: STORLEKEN PA GRGNYTORNA, HA

M >20 W15-20 10-15 © 75-10 ©5-75 W4-5 W3-4 H2-3 H1-2 HO-
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GRONYTA PER PERSON

| OMRADEN MED LITE GRONYTA PER PERSON BEBYGGS INTE GRONOMRADEN

M&tt: Grényta per person inom 500 meters
fagelavstand

Underlag: Grgnomraden fran Sollentunas so-

ciotopkarta, boende och arbetande fran SCB
X
R

INTRODUKTION

Med rymlighet méts hur mycket gronyta per boende
och arbetande som finns tillganglig inom 500 meters
radie. Analysen ger en bild av den upplevda rymlig-
heten och gronytornas besokstryck. Som riktlinje
har 10 kvadratmeter per person foreslagits som en
undre grians i tat stadsmiljo. I stadsdelar dar friytan
understiger riktlinjen tillskapas ny parkyta i sam-
band med utbyggnad.

RESULTAT

Endast de allra mest sydvéstra delarna av kommu-
nen upplever en brist av gronyta per person. Omréa-
det kring Tureberg bor ocksa tillforas gronyta vid
exploatering for att behalla en god niva.

KARTA: KVM GRGNYTA PER PERSON INOM 500 M

B >50 W15-50 " 10-15 W5-10 WO-5
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OVERSVAMNINGSRISK

OMRADEN KRING OXUNDAAN MED HOG RISK FOR BVERSVAMNING BEBYGGS EJ

Matt: Omraden som riskerar att dversvam-
mas pa kort till Idngre sikt

Underlag: Oxundaans @versvdmningskarte-
ring MSB

%
X
&@v

INTRODUKTION

Delar kring omradet av Oxundaan loper stor risk att
oversvammas péa kort sikt. Dessa ytor innebéar stora
begransningar for ny bebyggelse. Ytor som ligger
inom beridknat hogsta flode (BHF) och 200-arsflod
16per mindre risk och klassas darfoér ned i modellen.

RESULTAT

Stora ytor som begrinsas anvinds idag som rekrea-
tionsytor och effektenav begriansningen paverkar
bebyggelse i stort relativt lite.

KARTA: STORLEKEN PA GRGNYTORNA, HA

M Ej byggbart, Q50 och Q100 M Mycket stora begransningar, Q200 [ Mattliga begransningar, BHF
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3.4 UTBYGGNADSUTRYMME
SUMMERING

DET SAMLADE UTRYMME SOM GES AV DE FYSISKA FORUTSATTNINGARNA

S
INTRODUKTION

Utbyggnadsutrymme avser byggbarheten och be-
gransas av stadsbygdens fysiska form och infra-
struktur, till exempel méangden bebyggd mark. Ut-
byggnadsutrymmet analyseras genom attidentifiera
avsaknad av infrastruktur, férekomst av kuperad
mark samt redan bebyggd och planlagd mark.

RESULTAT

Mycket av de centrala delarna av kommunen ar be-
byggda, dock relativt glest vilket ger maojlighet till
god fortatning. De ytor med lagre begriansningar ar
de samma som till stor del utgoérs av hogt klassade
naturomraden och lagre tillgang till kollektiva fard-
medel.

KARTA: SUMMERAD UTBYGGNADSFRIHET

W Ej byggbart M Stora begransningar 7 Mattliga begransningar
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FIGUR 9: UTBYGGNADSUTRYMME UTGORS AV SEX SUMMERADE
ANALYSER

Analystema

Redan planlagd mark

Bebyggd mark

Kuperad mark

Sankmark

Avsaknad av infrastruktur

Analysmatt

Omraden som planeras eller &r planerade men ej byggda

Mark om técks av gator/végar, spar. Aven byggnader inkl. 15m omrade runt

dessa

Mark som lutar mer én 20%

Mark som utpekats som sank i tva kategorier

Mark som ligger mer &n 50m fran végar och gator

Gransvarden

Redan planlagd mark - Ej byggbart

Redan bebyggd mark - Innebar begr.

>20% lutning - Stor begr.

Sankmark svar - Stor begr.

Sankmark normal — Mattlig begr.

Ingen infra - Mattlig begr.
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REDAN BEBYGGD MARK

REDAN BEBYGGD MARK AR EJ BYGGBAR

M&tt: Byggnader inkl. 15 meter buffer, vég
eller gata samt spar inkl. 10 meter buffer

Underlag: Byggnader fran GSD-Fastighets-
kartan, vdgar och gator fran Tatortskartan
2013, spar fran Sollentuna kommun

S

X’
3““‘.

INTRODUKTION

Redan bebyggd mark innebar en tydlig begréansning
for bebyggelse da den redan ar i anspraktagen och
har ett hogt ekonomiskt varde.

RESULTAT

Den bebyggda marken skapar stora begriansningar i
stora omraden framforallt kring pendeltagsstatio-
nera.

KARTA: BEBYGGD MARK

M Ej byggbart, redan bebyggd mark, vég, gata eller spar.
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REDAN PLANLAGD MARK

REDAN PLANLAGD MARK AR EJ BYGGBAR

Matt:

Underlag:

S

>
3‘@‘-

INTRODUKTION

Storre markomraden som ar under planering. Un-
derlaget ar framtaget av kommunen.

RESULTAT

De utpekade omréaden i kartan ligger som underlag
for studier pa resultatet frdn analyserna. De innebar
idetta stadie ingen direkt begransning.

KARTA: REDAN PLANERADE STGRRE OMRADEN

M Innebdr begransningar

/ 44



KUPERAD MARK

KUPERAD MARK AR EN STOR BEGRANSNING

M&tt: Mer &n 20 procents lutning

Underlag: Héjdkurva 5m fran Terréngkartan

S

>
a“@_

INTRODUKTION

Kraftigt kuperad mark minskar utbyggnadsutrym-
met pa grund av att den ar svarare och dyrare att ex-
ploatera.

RESULTAT

Sollentunas Ostra delar har relativt stora begrians-
ningar i form av kuperad mark. Aven i éstra Ture-
berg, omradet mot Edsviken har mycket kuperad
mark.

KARTA: SUMMERAT UTBYGGNADSBEHOV

M Kuperad mark, Stora begransningar
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SANKMARK

OMRADEN MED SANKMARK INNEBAR BEGRANSNINGAR

Matt: Svar sankmark och normal sankmark

Underlag: Sankmark fran GSD-T&tortskartan

S
€3

N2
a“@_

INTRODUKTION

Sankmark innebér ett hinder vid byggnation och bor
darfor undvikas att exploateras.

RESULTAT

Det stora ytorna med sankmark ligger i nuvarande
gronomraden som inte planeras att exploateras.

KARTA: SUMMERAT UTBYGGNADSBEHOV

M Svar sankmark, Stora begransningar ™ Normal sankmark, Mattliga begrénsningar

- N=s
—

B

=
Sm

—
AN

/ 46



AVSAKNAD AV INFRASTRUKTUR

AVSTAND KORTARE AN 500 METER FRAN PENDELTAGSSTATION INNEBAR EN DRIVKRAFT

M&tt: 50 meters radie fran vdg eller gata

Underlag: Vdg- och gatundt i Tatortskartan

>
a“‘k\_

INTRODUKTION

Avsaknad av gator i ndrheten av ny bebyggelse inne-
béar okade kostnader for infrastruktur i samband
med exploatering. Ytor med god tillgdng pa infra-
struktur prioriteras.

RESULTAT

Sollentunas centrala delar ar till stora delar bebygg-
da. Majoriteten av ytorna som framkommer ligger i
perifera, naturskyddade delar av kommunen.

KARTA: BEFINTLIG INFRASTRUKTUR

I Mark utan infrastruktur, Mattliga begrénsningar
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3.5 SUMMERING AV DRIVKRAFTER

INTRODUKTION

Drivkrafterna ar en summering av de kommunla ut-
byggnadsmaélen och marknadens utbyggnadstryck.
Utgangspunkten ar att drivkrafterna okar dar bade
behovet och trycket ar stort. I tabellen nedan redo-
visas hur de olika delanalyserna har viarderats med
hjélp av foreslagna gransvérden.

MYCKET STORA DRIVKRAFTER: Inom Regionala stadskdrnan samt inom Stadsutveck-
lingsomraden och samtidigt inom 500m fran pendeltdgsstation samt inom 300m fran

vatten.

STORA DRIVKRAFTER: Inom Regionala stadskarnan, Stadsutvecklingsomraden, 500m
fran pendeltagsstation samt 300m fran vatten. Inom Urbana spridningskorridorer och

samtidigt inom 1000m fran vatten samt Omrade med manga urbana verksamheter.
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3.6 SUMMERING AV BEGRANSNINGAR

INTRODUKTION

Begridnsningarna dr en summering av utbyggnads-
utrymme och utbyggnadsfrihet, det vill sdga bade
stadslandskapets fysiska form samt lagar och rikt-
linjer. I tabellen nedan redovisas hur de olika del-
analyserna har virderats med hjialp av foreslagna
gransvarden.

EJ BYGGBART: Bebyggd mark, Redan planlagd mark, Bibehallna verksamhetsomraden, Natur-
reservat, Strandskydd, Badplatser, Golfbanor, Ridanldggningar, Idrottsplatser, Skolgardar, Kyr-
kogardar, Sociotoper med: >9 virden, >3 virden per Ha, <15 kvm gréinyta per person, Socioto-
per Klass 1, Vérdefulla ekar, ndra Stamkraftledningar, ndra Sparomraden, néra Primarled farligt

gods, inom Riksintresse for Totalfdrsvaret, Gronytor med <5 kvm per person.

MYCKET STORA BEGRANSNINGAR: Kompletterbara verksamhetsomraden, Racketsportplatser,
Bollplaner, Sociotop klass 2, Sociotoper med <30 kvm grdnyta per person, ndra Regionkraftled-

ningar, ndra Sekundarled farligt gods, Gronytor med <10 kvm per person, Sma gronytor.

STORA BEGRANSNINGAR: Kuperad mark, Svar sankmark, Stdrre naturomraden, Fornldmningar,

Sociotoper <10 Ha, Sociotoper Klass 3.
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4. UTBYGGNADSYTOR



41 BERAKNING AV UTBYGGNADSYTOR

UTBYGGNADSMODELLEN

Utbyggnadsytan har berdknats med hjdlp av sum-
meringen av drivkrafter och begransningar. Mgjlig
utbyggnadsyta ar den mark som hér definierats som
byggbar. Till sddan mark rdknas friytor med ett av-
stand pa 15 meter till befintlig bebyggelse och en va-
rierad buffert runt gator och vigar. Aven mark som
idag dr verksamhetsomraden men som inte ar plane-
rade som framtida sddana rdknas har som byggbar
markyta. For att ta reda pa spannet av mojliga ut-
byggnadsytor har olika utbyggnadsscenarior tagits
fram utifran en variation i drivkrafter och begrans-
ningar.

A
N N, A‘t

P

~_

Befintlig

Scenario LAG

FIG 10: Scenarier. Den dversta illustrationen visar ett fingerat nuldge
som i illustrationen till vinster fortstas enligt scenario LAG och i il-
lustrationen till higer fortatas enligt scenarion HOG. lllustrationerna
ar hogst principiella med vill visa ungefdr vad det innebdr att fortdta
mycket eller lite i en vanlig flerbostadsfdrort.

gy~

Scenario HOG
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4.2 MODELLBESKRIVNING

PROCESSMODELL

Illustrationen visar hur de olika ytbyggnadsytorna
irespektive scenario rdknats fram. Ytornatas fram
iflera steg dar drivkrafter och begriansningar sum-
meras och sitts samman i scenarier . Efter avdrag
for park och gata kan sedan ytor tas fram dar voly-
merna métt i antalet méjliga bostider tas fram.

TVA SCENARIER

Analysensreslutat presenterasiform avtva scenari-
er som kan ses som ett undre och évre spann for vad
som ar mojligt att bebygga.

Ej byggbar
o
<
Mycket stora U
=
=
Stora £
<g
o
Mattliga 8
m|
DRIVKRAFTER
Mycket stora Stora Méttliga

FIG 11: Utbyggnadsmodellen. Scenario LAG satts samman utifran ett
resonemang om en svagare stadsutveckling ddr begrénsningarna ges
stor vikt. | Scenario HOG byggs &ven ytor med stora begrénsningar om
drivkrafterna &r mycket stora. Ej byggbart bebyggs aldrig i nagot av
scenarierna.

DRIVKRAFTER

BEGRANSNINGAR

UTBYGGNADSYTOR

AVDRAG

SANNOLIKT SPANN AV
BYGGBAR MARKYTA

€] byggbar ] byggbar.
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SCENARIO LAG SCENARIO HOG

Mycket stora
stora

wittiga

BEGRANSNINGAR
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DRIVKRAFTER DRIVKRAFTER

Mycket stora stora Mattiga Mycet stora stora wittiga
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- 20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER - 20% FOR GATUMARK | STORA KVARTER
(MER AN THA) (MER AN THA)

- 20% FOR NY PARK | OMRADEN MED
PARKBRIST (MINDRE AN 10 KVM PER PARKBRIST (MINDRE AN 10 KVM PER
PERSON INOM 500 M) PERSON INOM 500 M)

v v

| X hektar X hektar |

- 20% FOR NY PARK | OMRADEN MED

Utbyggnadsyta
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4.3 BYGGBARA YTOR | SCENARIO LAG

ANALYS

Rotebro sticker ut med klart storst andel ytbygg-
nadsytor. I 6vrigt dr resultatet relativt jimntiresten
avkommunen, bortsett fran Jarva och Viby.

KARTA: HEKTAR BYGGBAR MARK (SCENARIO LAG)

W?20-30 ®15-20 710-15 " 75-10 #5-75 W4-5 H3-4 H2-3 H1-2 HO-1

TUREBERG

VAXMORA

EDSBERG
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4.4 BYGGBARA YTOR | SCENARIO HOG

ANALYS

Aven hir blir resultatet likt det for scenario 14g, d4-
remot vixer detotalaytornaivarje stadsdel avsevart

VAXMORA

SJOBERG

TUREBERG

KARTA: HEKTAR BYGGBAR MARK (SCENARIO HOG)
W20-30 W15-20 110-15 © 75-10 5-75 W4-5 W3-4 W2-3 W1-2 WO-1
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4.5 UTBYGGNADSYTOR SAMMANSTALLT

RESULTAT

Figuren visar skillnaden mellan scenarierna hog
och 1ag for hur stora markytor som tas i ansprak i
respektive modell. Scenario hég mojliggor cirka 2,3
ganger mer yta dn 18g, ddremot blir det endast en
dubblering av yta inom stationsnéra omraden, vilka
bor prioriteras hogt da de har bdde starkast drivkraf-
ter samt att de ger hogre grad av nédrhet till andra de-
lar av kommunen.

Ytbyggnadsytor
|

- 20% for gata i stora kvarter

- 20% L&g grénytetillgdng

Stationsnéra omr. Ovriga omr.

' '

54 Ha 79 Ha

Scenario HOG

Ytbyggnadsytor
|

- 20% for gata i stora kvarter

|
- 20% L&g grénytetillgéng

306 Ha
| |

Stationsnéra omr. Ovriga omr.

106 Ha 200 Ha
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5. UTBYGGNADSVOLYMER



5.1 UTRAKNING AV UTBYGGNADSVOLYMER

HUR MANGA BOSTADER?

Hur manga bostader som gar att bygga beror dels pa
hur stora utbyggnadsytorna dr och dels pa hur tatt
dessaytor bebyggs. Tatheten pa varje utbyggnadsyta
(tomt) berdknas med hjilp av ett exploateringstal.
I analysen anvidnds tomtexploatering, inte kvar-
tersexploatering som innefattar halva gatan, vilket
innebar att vaningsytan divideras med tomtytans
storlek. Exploateringstal 1 innebér saledes att det
finns lika mycket vadningsyta som markyta. Vid ex-
ploateringstal 2 finns det finns dubbelt s& mycket
vaningsyta som tomtyta. I denna analys har exploa-
teringstalen i figuren till hoger anvants for att be-
skriva den potentiella utbyggnadsvolymen.

Tatheten distribueras med dynamiska exploate-
ringstal dar utbyggnadsytor med storre drivkrafter
far hogre exploateringstal. Det dynamiska sdttet att
distribuera tdthet bedoms vara realistiskt och hall-
bart, da fler bostdader kan byggas i attraktiva lagen
néra kollektivtrafik. For att uppfylla malsidttningen
om blandstad har ett generellt avdrag pa 20 procent
av utbyggnadsvolymen gjorts for yttre omraden, i
stationsndra omraden ar siffran 30 procent. Detta
for att ge plats atlokaler (skolor, kommunal verksam-
het, handel, kontor med mera). 20 procent motsvarar
ocksé en genomsnittlig fordelning av bostads- och
lokalytaicentrala delar av Stockholms stad.

UTBYGGNADSYTA MED
OLIKA DRIVKRAFTER

VID STORA DRIVKRAFTER

VID MYCKET STORA DRIVKRAFTER

- AVDRAG FOR LOKALER
(SKOLOR, VERKSAMHETER,
KONTOR, HANDEL ETC)

+ TILLAGG FOR BOSTADER
| DP SOM VUNNIT
LAGA KRAFT

UTBYGGNADSCENARIO UTBYGGNADSCENARIO
LAG HOG

E-tal: 0,5 E-tal: 1
@ E-tal: 1,5 E-tal: 2
& ﬁ/ E-tal: 2,5 E-tal: 3

-20% -30% -20% -30%
WOW WO
v

| X antal bostader X antal bostader

+ X redan planerade bostdder

Potentiell utbyggnadsvolym
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5.2 UTBYGGNADSVOLYMER | SCENARIO LAG

ANALYS

Framforallt Rotebro och Haggvik ar omraden som
ligger néra kollektivtrafik och har stor potential for
utbyggnad och fortatning i scenario 14g. Visjon har
ocksa relativt stora ytor i analysen, till stor del tack
vare att omradet idag inte ar bebyggt och analysen
inte anvant planomradet som en begriansning.

KARTA: BYGGBARHET VOLYMER (SCENARIO LAG)

¥ Antal bostader B Kvm BTA lokalyta
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5.3 UTBYGGNADSVOLYMER | SCENARIO HOG

ANALYS

Aven hir finns mest BTA i Rotebro och Haggvik,
dven Tureberg och Visjon sticker ut som stora ut-
byggnadsomraden.

KARTA: BYGGBARHET VOLYMER (SCENARIO HOG)

M Antal bostader B Kvm BTA lokalyta
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5.4 UTBYGGNADSVOLYMER SAMMANSTALLT

ANALYS

Utifrén exploateringsmodellen far vi fram totalsiff-
rornaitabellen, 6verlag sker lite mer &n en férdubb-
ling av byggnadsyta/bostidder mellan scenario lag
och hog.

Resultatet visar siffror i form av kv BTA for loka-
ler, ett matt som latt hanteras vid byggnation. For
bostdder har berdknats tva personer per bostad dar
varje person upptar 50 kvm BTA i snitt (70 kvm BOA
for tva personer). Det vill sdga att kvm BTA for bo-
stadsuttbyggnad 4r 100 ganger antalet bostader.

Intressant i jdimforelsen ar att ndstan hela utbygg-
nadsvolymerna i scenario 1ag far plats i Hiaggviks
och Rotebros utbyggnadsvolymer fran scenario hog.
Det ar ocksa en tydlig indikation att dessa omraden
ligger bra till for utbyggnad tack vare sitt ldge. Nar
drivkrafternafar en starkare roll anviands dessa om-
radens potential pa ett &nnu effektivare satt.

BOSTADER OCH LOKALER FGR KOMMUNALA
ANDAMAL

Aldreboenden och LSS-boenden ingdr i dessa bo-
stadsvolymer. Fragan om behov och andel ar inte
utredd.

Lokaler for kommunala verksamheter sasom vard,
skola och omsorg ingar i lokalanalysen. Fragan om
behov och andel ar delvis utredd for skolor och for-
skolor.

B TINY

Antal kvm for lokaler

Stationsnédra omraden 30% av BTA for verksamheter

Antal nya bostader

Stadsdel Lokaler Lag Lokaler Hig Bostdder Lag Bostdder Hig
Helenelund 51500 85 000 1600 3 000
Tureberg 30500 81000 850 2400
Haggvik 63000 147 000 1550 3900
Norrviken 11000 29 000 350 1000
Viby 2500 10 000 100 400
Rotebro 73500 150 000 2100 4500
Vaxmora 18 500 47 000 750 1900
Edsberg 23500 57 000 950 2300
Vasjon 37500 47 000 1500 2500
sjéberg 8000 41000 350 1600
Totalt 320 000 kvm 720 000 kvm | 10 000 bostader | 23 500 bostader
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6. RESULTATDISKUSSION



6.1 HUR LANGE RACKER MARKEN?

ANALYS

Ur scenarierna fas tva olika miangder markyta, 133
hektar for 1ag respektive 306 hektar for hog. Bero-
ende pé vilken utbyggnadstakt som anvinds racker
marken olika lénge. Vilken utbyggnadstakt som
rader for Sollentuna beror pa vilka dokument och
nyckeltal som anvinds. Under 2013 byggdes 447 bo-
stdder i Sollentuna.

I oversiktsplanen lyfts att kommunen boér bygga
minst 350 bostider om aret, fram till att OP kommer
att revideras. Pa den regionala nivan lyfts i RUFS
att ett 1agt scenario for Sollentuna ar 300 bostdder
per ar och hogt 450 bostader per ar. Den sista siff-
ran ar da intressant att ta med da den ger en tydlig
indikation som ligger 6ver kommunens mal fran OP.
Slutligen finns det i lokalresursplan for férskola och
skola (2016-2020), for perioden 2014-2023 en be-
folkningsprognos pa cirka 5 900 bostdder. Det vill
sdga en utbyggnadstakt pa cirka 580 bostader per ar.

I figuren visas dessa tre utbyggnadstakter for res-
pektive scenario. Den snabbaste utbyggnaden ar
exemplifierad med tjockt streck da den tacker upp
Sollentunas behov utifrdn befolkningsprognoser.
Utifran detta sa racker marken i scenario lag fram
till ca 2030-35 och i scenario hog fram till 2050-55.

400 | N .
m— HOG OGP (350/4r)

360 4 me== HBG RUFS (450/&r)

320 4 HOG Berdknat (580/3r)
X
E 280 m= LAG OP (350/8r)
B, 20 me | AG RUFS (450/4r)
(@)]
> o °
g 200 EEN | AG Berdknat (580/ar)
0
(@]
v 160
(1]
i)
X
@ 120
I

80

40 A

B
2015 S M & 53 B 2100

Ar som marken racker
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6.2 LOKALER INOM STATIONSNARA OMRADEN

FORDELNING

Inom icke stationsnidra omraden berdknas 20% av
total BTA ges plats for verksamheter, service och an-
dra icke-boenderelaterade ytor. I stationsnéra lagen
ger modellen7 500 bostdderihogoch 3800114g samt
12 700 arbetsplatser i hog och 6 0001 1ag (berdknat
till 25 kvm/antstalld).

For stationsndra omraden, inom 500 meters radie
fran stationsuppgang, har foljande diagram tagits
fram. Beroende pa hur fordelningen ser ut paverkar
det hur ménga arbetsplatser och bostader som maj-
liggors. Foreslagsvis sa har stationsnira omraden
en snittfordelning pa 30% verksamheter och lokaler.
Minskar man funktionsblandningen far fler boende
plats, samtidigt som det totalt sett ger ldagre totalbe-
folkning, d& det gar fyra arbetsplatser pa en bostad.
For mer ytkravande verksamheter dn kontor sa upp-
star inte denna effekt.

Om det endast byggdes bostider i stationsnira om-
raden sa skulle det totalt bli 26 000 bostéder i hog
(+10% ikommunen) och 11 500114g (+15%). Det skulle
ocksé innebéra att 400 000 kvm lokalyta i hog och
150 000 kvm i14g skulle bli tillgdngligt utanfor sta-
tionsnédra omraden.

I motsatt scenario och det endast byggs lokaler inom
stationsndra omraden skulle det majliggora 1 450
000 kvm lokalyta i hog och 700 000 kvm i 18g. An-
talet nya arbetsplatser skulle kunna komma upp i
totalt 42 000 for hog (+46% i kommunen) och 22 000
for 1ag (+172%) om endast lokaler byggdes inom sta-
tionsndra omraden.

Kvm BTA Lokaler

Andel som anvants for resultat

1650 000 + 2600 000
(26 000)
1350000 L 2200 000
1050000 - + 1800 000
r (16000)
750 000 | + 1400 000
[ (11500)
450000 - _-1-1-000000-
1
150 000 ! . : 600 000
0% 20% 40% 60% 80% 100% (6.000)
100% 80% 60% 40% 20% 0%
I o e .
Lokaler Hig Lokaler Lag Bostdder Hog

Vilken fordelning vill man ha i stationsndra omraden?

Kvm BTA Bostdder
(Antal bost&der)

23500 bostader

10 000 bostader
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6.3 SKOLOR OCH FORSKOLORS TILLVAXT (LAG)

SKOLOR OCH FORSKOLOR

Scenario 14g genererar drygt 10 000 nya bostader
och cirka 20 000 nya invanare. Det betyder ett behov
att bygga cirka 5 nya skolor och 10 nya forskolor. Siff-
ran bygger pa nyckeltal for skolor motsvarande 600
skolelever respektive 150 forskolebarn. Skolungdo-
mar (6-15 ar) utgor 14% av befolkningen och barn i
forskoledldern (1-5 ar) cirka 7,5%.

Antal nya invanare

25000

A% 125

20000 $----==-==---~ 0.2 "\0 g

15 000

10 000

5000

0 5 10 15 20 25

Antal nya skolor

KARTA: ANTAL TILLKOMMANDE FORSKOLEBARN OCH GRUNDSKOLEELEVER

M Forskolor M Skolor
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6.4 SKOLOR OCH FORSKOLORS TILLVAXT (HOG)

SKOLOR OCH FORSKOLOR

Scenario hog genererar drygt 23 000 nya bostéder
och cirka 47 000 nya invanare. Det betyder ett behov
att bygga cirka 12 nya skolor och 25 nya forskolor.
Siffran bygger pa nyckeltal for skolor motsvarande
600 skolelever respektive 150 forskolebarn. Skol-
ungdomar (6-15 ar) utgor 14% av befolkningen och
barniforskolealdern (1-5 ar) cirka 7,5%.

47 700

Antal nya invanare

50 000 ) 0\0(
40000
30000
20000

10 000

0 5 10 15 20 25

Antal nya skolor

KARTA: ANTAL TILLKOMMANDE FORSKOLEBARN OCH GRUNDSKOLEELEVER (SCENARIO HEG)

M Forskolor M Skolor
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6.5 UTBYGGNADSYTOR FOR NYA SKOLOR

OMRADEN FOR SKOLOR

Berakningarna for ytbehov per barn ar framtagna i
lokalresursplanen for Sollentuna. Ytbehovet for en
skolelev berdknas vara 38 kvm per elev, for forskole-
barn ar denna siffra 42 kvim per barn.

Valdigt f& omraden kommer upp till nivan 22 800
kvm (600 elever m. 38 kvm/barn). Inte ménga ytor
tillkommer vid en halvering av den efterfragade
ytan, 12 000 kvm (~300 elever).

Ytbehov for skolor och forskolor upptar cirka 13% av
ytan (givet BoU’s riktvarden for skolor), méattet ar
vl tilltaget och kan méjligen sjunka till cirka 10%
vid goda forhallanden. Mojligheten att bygga hogre
4n tva vadningar samt att samutnyttja stora anlagg-
ningar som idrottshall och skolkdk bor utredas yt-
terligare for att se hur det paverkar ytbehovet for
byggnader, ytor som inte anviands som skolgard och
trafik exempelvis.

Endast tre av dessa omraden ligger i stationsnéra
lagen. Utbredningen av befintliga skolor ser relativt
jamn ut.

KARTA: BYGGBARA YTOR FOR SKOLOR

M Befintliga skolor [ Stationsndra omraden M9 st Ytor 12 000-22 800 kvm M 6 st Ytor > 22 800 kvm
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6.6 FORTSATTA STUDIER

BEGRANSNINGAR

Ett antal punkter har i arbetet med utbyggnadsmo-
dellen inte varit mojligt att utreda. Dels kan de bero
pa att det ligger pa en mer detaljerad skala an sjilva
analysen. Dels beror det pa att alla de kommunala
verksamhetsdelarna inte har kunnat inkorporerats
iarbetetidetta skede.

Vad som framst framkommit dr behovet av berak-
ningar pa vad som normalt anses vara en god niva av
LSS-boenden pd kvartersniva eller stadsdelsniva for
att nd en god blandning och uppfyllnad av rddande
krav och utformningsmal. Utover det har ocksa fra-
gor framkommit kring hur det gar att 16sa samnytt-
jande av idrottshallar och skolgardar i form av under
och efter skoltidsaktiviteter. Resultatet skulle da
kunna vara att mindre mark behéver anvdndas och
fler far god tillgdng till dessa ytor.

TANKBARA UTVECKLINGSSTUDIER
» Lokaliseringsstudier pa stadsdelsniva for skolor.

» Detaljstudie kring paverkan mellan skolor och
ovriga verksamheter.

« Idrottsplatser och dess samnyttjande.

» Fordjupa kunskapen om stadsdelarnas brist/till-
gang for LSS-boende.

» Analyser avldgen for servicelokaler i gatuplan.
» Vem édger marken och var bor det byggas forst.

» Konsekvensanalyser av resultaten fran model-
len, exempelvis tillgdng till gronyta, ny befolknings-
tathet, narhet till kollektivtrafik, funktionsbland-
ning, tillgdnglighet i gatunétet etc.

» Laborationer med ny infrastruktur for kollektiv-
trafik, exempelvis utveckling av tviarbana samt lin-
banatill Vasjoomradet.
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