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Inledning

Bakgrund

Enligt plan- och bygglagen (2010:900), ska en kommun som avser att ingd exploateringsavtal
upprétta riktlinjer for exploateringsavtal. Riktlinjerna ska ange grundlidggande principer for
fordelning av kostnader och intékter for genomférandet av en detaljplan samt andra forhéllanden
som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna av att ingé ett exploateringsavtal med
kommunen. Ett exploateringsavtal definieras enligt PBL 1 kap 4§ bland annat som: avtal om
genomforande av en detaljplan och om medfinansieringsersdttning.

Ett exploateringsavtal tecknas mellan en kommun och en exploatér avseende mark som inte dgs
av kommunen. For mark som dgs av kommunen tillimpas i stillet kommunens, vid var tid
géllande, riktlinjer for markanvisning och forséljning av kommunal mark.

Ett exploateringsavtal fir enligt PBL 6 kap 40§ bland annat avse dtaganden for en exploatdr att
vidta eller finansiera atgérder for anldggande av gator, vigar och andra allmédnna platser och av
anliggningar for vattenforsorjning och avlopp samt andra atgirder. Atgirderna ska vara
noddvindiga for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Ett exploateringsavtal reglerar juridiska, ekonomiska och tekniska frégor och kan éven gélla
atgarder utanfor detaljplanen, som krévs for genomforandet av en detaljplan.

Exploatér anvinds 1 dessa riktlinjer som ett samlingsbegrepp for en byggherre, byggaktor eller
fastighetsiigare med vilken kommunen har ingétt, eller avser ingd, exploateringsavtal. Aven
kommunala bolag definieras som exploatoér och omfattas av dessa riktlinjer.

Exploateringsprojekt anvinds 1 dessa riktlinjer som ett samlingsbegrepp for ett markomrade, en
fastighet eller ett projekt som ska forddlas, och som till f61jd av att det ar, eller kommer att bli,
detaljplanelagt berors av exploateringsavtal.

Exploateringsersdttning anviands i dessa riktlinjer som ett samlingsbegrepp for den erséttning
som exploatoren erldgger till kommunen for allmédn plats inom, och i anslutning till, detaljplanen
som krévs for detaljplanens och exploateringsprojektets genomforande.

Syfte och omfattning

Syftet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal ar att skapa en tydlighet kring de
forutsattningar och de krav som kommunen kan komma att stilla i ett exploateringsavtal samt
andra forhédllanden som har betydelse for bedomningen av konsekvenserna av att ingé
exploateringsavtal.

Riktlinjerna &r vigledande och géller for alla nya exploateringsavtal inom Sollentuna kommun.
Kommunen kan dven, i enskilda fall som kréver, besluta om att frangé riktlinjerna.
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Med riktlinjerna efterstrivar Sollentuna kommun:

Forutsdgbarhet och transparens
Skapa forutsdgbarhet och transparens for exploatérer och medborgare vid genomforande av
exploateringsprojekt i kommunen.

Likabehandling
Varje exploator ska ha samma forutséttningar och hanteras pé likstallt sétt.

Langsiktighet
Stérka och utveckla kvalitéer inom samhéllsbyggandet samt forvalta kommunens tillgdngar och
resurser pa ett 1dngsiktigt héllbart satt.

Riktlinjer och policyer i kommunen

Kommunens vid var tid gillande policyer, riktlinjer, program och planer avseende exploatering
samt andra styrande dokument ska vara végledande vid upprittande av exploateringsavtal. De
styrande dokumenten kan avse exempelvis dversiktsplan, parkeringsplan, teknisk handbok,
arkitekturpolicy, konstpolicy, dagvattenhantering och liknande. Dessa kan vara
kommundvergripande eller sérskilt framtagna for det enskilda projektet.

Upplysning om for exploateringsprojektet aktuella dokument ges i samband med detaljplane-
och exploateringsavtalsprocessen.

Policy for hallbart byggande

Sollentuna kommun bedriver idag ett ambitiost och malinriktat miljo- och klimatarbete
och har beslutat om ett utvecklingsuppdrag med namn “Minska klimatpaverkan”. Dértill
har kommunen antagit en policy for hallbart byggande. Policyn omfattar
kommunkoncernen och innehaller huvudsakligen atgirder for att forebygga paverkan pé
miljo, klimat och hédlsa, men &ven &tgérder for att anpassa byggnationen till ett forédndrat
klimat, med exempelvis fler virmeboljor och storre risk for skyfall och 6versvdmningar.

Kommunens 6nskemal dr att de exploatorer som dr med i samhéllsbyggnaden i
Sollentuna, i storsta mojliga utstrackning tar hinsyn till tgérderna i kommunens policy,
i sitt eget miljo- och héllbarhetsarbete for exploateringsprojekt. Detta i syfte att
gemensamt bidra till ett hallbart samhéllsbyggande med minskat klimatavtryck.
Exploatdrens bebyggelse bor utformas med tanke pé platsens forutsittningar och byggas
med langsiktigt hallbara metoder och material.

Beslut och avtal

I exploateringsprocessen tecknas flertalet avtal i olika skeden for att sikra genomférandet av
detaljplaner.
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Planbesked och startbeslut for exploateringsprojekt

Den som vill paboérja ett exploateringsprojekt i Sollentuna kommun ska anséka om planbesked.
Parallellt med planbeskedet ska ett startbeslut for exploateringsprojektet antas av, vid var tid,
behorigt politiskt organ.

Planavtal

Innan detaljplanearbete paborjas tecknas ett planavtal med exploatéren. Planavtalet reglerar
kostnader som uppstar i samband med framtagandet av detaljplanen, sd som nédvandiga
utredningar, projektering och kommunens interna tid med mera. Exploatoren ansvarar for
samtliga kostnader for detaljplaneldggning, inklusive kostnader for utredningar, kommunens
projektering och uppréttandet av nédviandiga avtal, sa som exploateringsavtal. Exploatdrens
projektering i samband med planarbetet ska ske i samrdd med kommunen. I undantagsfall kan
det forekomma att exploatoren i stéllet for att teckna planavtal betalar planavgift i enlighet med
kommunens plantaxa i samband med bygglovsansdkan. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut
under planprocessen ger inte rétt till ersittning eller annan kompensation for exploatéren.

Foravtal till exploateringsavtal

Om kommunen begér ska exploatoren teckna ett foravtal till exploateringsavtal i samband med
att planavtal tecknas. Foravtalet anger utgangspunkterna infor tecknandet av exploateringsavtalet
och reglerar principer for finansiering, markoverlatelser samt 6vriga genomforandefragor som
kommunen finner ldmpliga att reglera. Exploatoren far inte 6verlata foravtalet till annan part
utan kommunens skriftliga godkdnnande.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtalet syftar till att reglera detaljplanens genomforande och kan beroende pa
forutsattningar variera i innehall och utformning. I huvudsak regleras kostnader for att
genomfora utbyggnad i enlighet med detaljplanen, markoverlatelser och vissa administrativa
atgarder, sasom fastighetsbildning. Vidare detaljregleras ménga av de fragor som tidigare
hanterats i foravtalet. Exploateringsavtal ska tecknas med kommunen nér detaljplanen omfattar
omraden med allmén plats, men dven i exploateringsprojekt utan allmén plats ddr kommunen
anser att genomforandefragor behdver regleras. Upprittandet av exploateringsavtalet paborjas i
samband med att planarbete startar. Till detaljplanens samrédsskede ska ett utkast till
exploateringsavtal finnas.

Antagande av detaljplan och exploateringsavtal

Godkénnande av exploateringsavtal och antagande av detaljplan sker samordnat i, vid var tid,
behoriga politiska organ. Exploateringsavtalet ska innan dess, vara tecknat av exploatoren.
Kommunen tecknar exploateringsavtalet efter att det har godkénts av behdrigt politiskt organ.

Ett exploateringsavtal dr alltid villkorat av att kommunens beslut att anta detaljplanen vinner
laga kraft. Ett avbrutet forfarande, eller ett avslag, av detaljplan och/eller exploateringsavtal ger
inte exploatdren ritt till ekonomisk eller annan erséttning.
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Riktlinjerna
Ansvarsfordelning

Kommunen &r vanligtvis huvudman for allmén plats (gata, park med mera) och ansvarar da for
samtliga atgirder som krévs for att firdigstélla den allménna platsen harrérd till
exploateringsprojektet och genomférandet av detaljplanen, s& som bland annat projektering,
utredning, markforstarkning- och sanering, anldggande och/eller ombyggnad, samt
garantiskdtsel.

Exploatdren ansvarar for samtliga dtaganden inom kvartersmark, s som bland annat arkeologisk
utredning, dagvattenhantering, miljo- och héllbarhetshantering, gronstruktur, markforstérkning-
och sanering, parkering, bullerddimpande &tgérder, avfall och att ans6ka om ndodvandiga tillstand
och dispenser.

Ekonomi och kostnadsfordelning

Exploatdren bekostar sina samtliga ataganden inom kvartersmarken. Om det till foljd av
exploatdrens bygg- eller anldggningsarbeten pa kvartersmark sker ingrepp 1 allmén platsmark
invid kvartersmarken, ska exploatoren bekosta projektering och anslutnings- och
aterstillandearbete.

Dartill bekostar exploatoren samtliga ataganden hérrorda till allmédn plats inom, och i anslutning
till, detaljplanen som krévs for detaljplanens och exploateringsprojektets genomforande, om
inget annat framgér i exploateringsavtalet.

Exploatoren bekostar dven eventuella skydds- och sdkerhetsatgirder, artskyddsatgérder och
kompenserande &tgérder som krévs for att kunna genomféra detaljplanen.

Standarden och utformningen av gator, parker och andra allménna anliggningar inom allmén
plats bestdms i detaljplanen och i exploateringsavtalet och tar sin grund i vad
exploateringsprojektet kraver. Kostnadsatagandet dr projektspecifikt och regleras i
exploateringsavtalet.

Sjélvkostnadsprincipen ska tillimpas, det vill sdga exploatdren ska till kommunen erlédgga
ersittning motsvarande de faktiska kostnaderna for de atgirder som kommunen genomfor.
Kostnaderna ska fordelas skéligt och rittvist samt ska sté i rimlig proportion till den nytta som
exploatdren har av detaljplanen. Ar flera exploatorer del i samma detaljplan eller samma
exploateringsprojekt sker fordelningen mellan exploatérerna pa samma villkor, dir kostnaden for
den enskilda exploatdren ska sté i rimlig proportion till den nytta som exploatéren har i
forhallande till andra inblandade exploatorer.

Exploatdren kan vidare komma att behdva bekosta dtgirder som har genomforts fore
exploateringsavtalets ingdende, om detaljplanen avser ett steg i en etappvis utbyggnad eller
omfattar medfinansieringserséttning.
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Offentlig konst i Sollentuna kommun

I Sollentuna kommun tillimpas, sedan ar 2025, kommunens antagna policy och regler for arbete
med offentlig konst. Syftet &r att mojliggora langsiktigt och kvalitativt arbete med offentlig konst
1 kommunen.

Enligt policy och regler for arbete med offentlig konst i Sollentuna, kan konst komma att inga
som del av erséttningen for allmén plats i exploateringsprojekten, vilket regleras i
exploateringsavtalet. I bilaga 1 anges berdkningsmodell for de exploateringsprojekt dér konst dr
aktuellt som en del av erséttningen for allmén plats.

Omraden for etappvis utbyggnad

Utbyggnad av allménna anlédggningar och annan infrastruktur inom respektive omrade som
anges i bilaga 2, utgdr steg i en etappvis utbyggnad. Aven planprogramsomraden kan utgéra steg
i en etappvis utbyggnad. Anldggningarna kan ha utforts fore exploateringsavtalets ingéende, vara
pagaende eller kommande.

Kommunen kan inom dessa omraden lata utfora allmidnna anldggningar som beddms ha en storre
nytta &n for en enskild detaljplan eller exploateringsprojekt. Det kan exempelvis handla om
projektering, utredning och byggnation av huvudgator, géng- och cykelvégar, parker och
gronstrak samt annan allmén plats, som krévs for omradets utveckling och som exploatdren
anses dra nytta av. Exploatdrer inom omraden for etappvis utbyggnad kommer darfor i
exploateringsavtalen att &ldggas att betala erséttning for de allmdnna anléggningarna som berors
i den etappvisa utbyggnaden. Aven forskottering av ersittning for kommande tgirder kan bli
aktuellt vid etappvis utbyggnad.

Om en exploatdr, som erhaller byggritter genom ny detaljplan utanfor ett omrade for etappvis
utbyggnad, énda har en uppenbar nytta av en allmédn anlédggning inom omradet, kan kostnaden
fordelas dven pa den aktuella exploatéren. Kommunen kan vidare lata utfora allmédnna
anldggningar dven utanfér omraden for etappvis utbyggnad, genom uttag av
exploateringsersittning i den utstrackning som plan- och bygglagen medger.

Medfinansieringsersattning

Kommunen kan alédggas att betala erséttning for en statlig eller regional vég- eller
jérnvégsanldggning som anldggs inom kommunen. I enlighet med PBL 6 kap 40§ far
kommunen, under forutséttning att den anldggning som kommunen bidrar till, medfor att en
fastighet som omfattas av en detaljplan kan antas ka i vérde, besluta om
medfinansieringsersittning. I bilaga 3 anges influensomraden for aktuella statliga och regionala
anldggningar som berors av medfinansieringsersittning i Sollentuna kommun.

Upplatelse av bostader eller lokaler for vard, utbildning eller

omsorg

Om kommunen sa begér ska exploatoren upplata bostédder eller lokaler som kommunen behover
for vard, utbildning eller omsorg. Upplatelse eller dverlatelse av nimnda bostider och lokaler
ska ske p& marknadsméssiga villkor.
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Ersattning fran exploateringsavtalets tecknande

Exploatdren ska ersdtta kommunen for den handlaggningstid kommunen har kopplat till
exploateringsavtalet frdn exploateringsavtalets tecknande och framat. Det handlar framst om
16pande kostnader s& som, fakturahantering, projektledning och dvriga administrativa uppgifter
hérledda av avtalen, s& som avtalspartsbyte med mera.

Erlaggande av exploateringsersattning

Tidpunkten for betalning av exploateringsersittning faststélls i exploateringsavtalet.
Exploateringserséttning som uppkommer 16pande under exploateringsavtalets giltighetstid
baseras pé faktiska upparbetade kostnader och faktureras i normalfallet 16pande kvartalsvis. Fast
exploateringserséttning ska indexeras med metod som faststélls i exploateringsavtalet.

Sakerhet och vite

For exploatdrens ekonomiska &taganden i exploateringsavtalet kommer kommunen kréva att
exploatdren i samband med ingdende av exploateringsavtal stiller en for kommunen godtagbar
sdkerhet. Godtagbar sikerhet kan till exempel vara bankgaranti, spérrat konto, pantbrev eller
moderbolagsborgen. Vid pantbrev som sékerhet ska bista rétt for kommunen gilla.

I exploateringsavtalet kan dven villkor om viten bli aktuella for att sékerstdlla exploatorens
avtalsefterlevnad.

Motpartskontroll

Kommunen goér en motpartsgranskning av en exploatdr innan tecknandet av exploateringsavtal
eller foravtal till exploateringsavtal. Syftet med detta kan vara att visa att exploatdren har
ekonomiska forutsittningar for att genomfora projektet, att exploatdren inte har nagra pagéende
tvister, brottsutredningar eller domar kring skatt, moms, svart arbetskraft, arbetsmiljobrott eller
annat som gor att kommunen inte vill teckna avtal med exploatdren. Exploatoren ska pa
anmodan ldmna underlag och vara behjélpliga i motpartsgranskningen.

Fastighetsrattsliga fragor

K&p och dverenskommelse om fastighetsreglering och erforderliga rittigheter sésom exempelvis
servitut, gemensamhetsanlidggning och ledningsritt tecknas i samband med exploateringsavtalet.

Fastighetsrittsliga frdgor hanteras generellt som separata handlingar, vilka utgér bilagor till
exploateringsavtalet, d& de ska hanteras av Lantméaterimyndigheten.

Principer for markprissattning

Da kommunen 6verléter eller uppléter kvartersmark till exploator sker detta till aktuellt
marknadsvérde.

Mark som enligt detaljplanen ska utgéra allmén platsmark ska verlatas till kommunen.
Kommunen ska som huvudregel ersitta exploatoren i enlighet med expropriationslagen (ExL).
Ersittningen och Ovriga kostnader i samband med forvirvet av denna mark kommer sedan att
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ingé som en del i kostnader for allmén plats for vilka erséttning tas ut, exploateringserséttningen,
av den eller de exploatdrer inom utbyggnadsomradet som har nytta av detaljplanen.

Mark som Gverléts till kommunen for att bli allmén plats ska vara fri fran belastningar om inget
annat overenskommits mellan kommunen och exploatoren. Det innebér att exploatoren bekostar
lantmaéteriforrattningar, ledningsomldggning, marksanering, arkeologi och dvriga utredningar
och atgédrder som krivs.

Tekniska fragor

Utbyggnadstid och bygglogistik

Exploateringsavtalet kan komma att innehalla regleringar vad det géller utbyggnadstid och
skedesplanering, bygglogistik, ansdkan om trafikanordningsplaner, transportvégar, byggavfall
och Ovriga fragor hérrorda till byggnationen och genomforandet av detaljplanen.

Samordning

Om flera exploatorer dr berorda av samma detaljplan, kan exploateringsavtalet innehalla krav pa
samordning. Dirtill ska exploatdrens utbyggnad av kvartersmark ske samordnat med
kommunens utbyggnad av allmén plats, vilket kan komma att regleras i exploateringsavtalet.

Ledningar

Kommunens bolag Sollentuna Energi och Miljo AB (SEOM) och Sollentuna Elndt AB (SEAB)
ansvarar for utbyggnad och drift av det allmédnna vatten- och avloppsnitet, elnitet samt
fjarrvarme/fjarrkyla i kommunen. For opto/bredband och telefoni finns flera aktorer pa
marknaden, varfor flera olika huvudmén kan bli aktuella for sidana ledningar. Det aligger
exploatdren att teckna sdrskilt avtal med respektive berdrd ledningségare. Det kan bli aktuellt att
i exploateringsavtalet reglera exploatorens dtaganden avseende vatten- och avloppsfragor
inklusive dagvatten inom omraden dir kommunens sjoar, vattendrag, kustvatten eller
grundvatten kan paverkas.

Overlatelse av exploateringsavtal

I Sollentuna kommun fér ett exploateringsavtal inte 6verlatas till annan part utan kommunens
skriftliga medgivande. Infor ett eventuellt medgivande ska exploatdren Gverldmna styrkt
dokumentation pé overlatelsen samt att de ataganden som regleras i exploateringsavtal foljer
med i 6verlatelsen. Om kommunen inte godkdnner dverlételse av exploateringsavtalet ska
exploatdren, gentemot kommunen, sta kvar med sina &taganden i exploateringsavtalet.

Giltighetstid och slutreglering

Exploateringsavtalets giltighetstid 16per fran att exploateringsavtalet fullstédndigt signerats, fram
till slutreglering. Nér exploatérens och kommunens ataganden i exploateringsavtalet dr
fardigstéllda, s& ska parterna skriftligen slutreglera exploateringsavtalet, varvid
exploateringsavtalet upphor att gélla.
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Ovriga principer i exploateringsavtal
Exploateringsavtalet anpassas efter exploateringsprojektets forutséittningar och &ndamal, och kan

didrav innehallsméssigt skilja sig mellan exploateringsprojekten.

Exploateringsavtalet kan reglera ytterligare villkor 4n vad som framkommer av dessa riktlinjer
om det anses behdvas for genomforandet av en detaljplan.

Ovriga avtal och dverenskommelser, som kan tiinkas vara aktuella i samband med exploatering
av ett omrédde, tecknas separat och utgér bilagor till exploateringsavtalet.
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Revideringshistorik

Antagen av kommunfullméktige 2015-11-19, § 131, dnr 2015/0228 KS
Reviderad av kommunfullmiktige 2021-05-20, § 79, dnr 2021/0140 KS
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Bilaga 1 - Offentlig konst i Sollentuna kommun

I alla exploateringsprojekt dar byggrétten dr storre &n 10 000 kvm BTA, ingar konst som del av
ersittningen for utbyggnad av allmén plats. Sollentuna kommun tar i dessa fall ut en erséttning
om 50 kr/kvm ljus BTA for konst. Det vill séga, om exploateringsprojektet genererar en
konstbudget om minst 500 000 kronor, sa omfattas exploateringsprojektet av policy och regler
for arbete med offentlig konst. I konstbudgeten ryms forutom konstverken, &dven projektledning
och Ovriga administrativa kostnader hérledda till framtagandet av konstverket.

Om exploateringsprojektet ligger inom ett omréde for etappvis utbyggnad, antingen inom ett
planprogram eller enligt bilaga 2, berdknas hela omradets totala byggratt for aktivering av
konstbudget, i stéllet for det enskilda exploateringsprojektet.

Priserna &r angivna i prisnivd ar 2026 och kommer indexeras med konsumentprisindex (KPI) till
och med betalningstillféllet, vilket faststills i exploateringsavtal.

Placering, typ av konstverk, antal konstverk, och 6vrigt som ror konsten beslutas i enlighet med
Sollentuna kommuns Policy och regler for arbete med offentlig konst i Sollentuna kommun,
antagna ar 2025.

Hela exploateringsprojektets ersittning for konsten ska erlidggas av exploatdren i samband med
att exploatoren erhéller det forsta bygglovet i sitt exploateringsprojekt. Kommunen sérredovisar
ersittningen som exploatdren erldgger for konsten. Konsten placeras sedan ut i samband med att
den allménna platsen dér konsten ska placeras &r fardigstélld.
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Bilaga 2 — Etappvis utbyggnad

De omréden i Sollentuna kommun som berdrs av etappvis utbyggnad redovisas ungefarligt i
nedan karta och ingdende i respektive underbilaga.

Underbilagorna redovisar vid var tid géllande kostnadsfordelning. Priserna &r angivna i prisniva
ar 2026 och kommer indexeras till och med betalningstillfillet, vilket faststills i
exploateringsavtal.

Kostnadsfordelningar kan behova justeras, samt nya omraden for etappvis utbyggnad kan
tillkomma, vid vilket tillfille denna bilaga uppdateras.
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Bilaga 2.1 — Vasjon

I Visjon planeras sammanlagt bland annat cirka 5 000 nya bostéder i form av villor, parhus,
radhus och ldgenheter med blandade upplatelseformer. Vésjoomréadet ar uppdelat i olika
delomréden, som idag nétt olika faser, fran planering och detaljplan till genomférande och
inflyttning. Kommunen ansvarar, om inget annat beslutats, for att bygga ut de allménna
anldggningarna i Vésjoomradet.

De allménna anldggningarna i Vésjon delas in i tvd olika typer:

1. Omrddesanknutna anldggningar
2. Gemensamma anldggningar som ingar i etappvis utbyggnad

Omrddesanknutna anldggningar ligger inom en viss detaljplan och ar framfor allt till nytta for
den detaljplan dir anldggningarna ingér. Kostnader for omradesanknutna anléiggningar ersétts av
exploateringsprojekten i den aktuella detaljplanen. Kostnaden redogdrs i respektive
exploateringsavtal, genomforandeavtal (vid kommunal markforsiljning) eller i omradets
gatukostnadsutredning.

Gemensamma anldggningar som ingdr i etappvis utbyggnad ér anldggningar som 4r till nytta for
alla inom hela Vasjoomradet och till viss del dven for 6vriga kommunmedborgare och besdkare.
De gemensamma anldggningarna i Visjoomradet dr foremél for etappvis utbyggnad och
finansieras gemensamt av alla berdrda i Vdsjoomradet och delvis via skattefinansiering.

Kommunen bygger i Vésjoomradet ut nya gemensamma anlédggningar, s& som huvud-/bussgator,
torgytor, park- och naturomraden, bryggor och kajanldggningar. Dessutom restaureras sjon
Visjon for att hoja sdvil natur- som upplevelsevérden.

Exploateringserséttningen for de gemensamma anldggningarna i Vasjoomradet beréknas
preliminért uppga till 1 190 kr/ljus BTA 1 prisniva &r 2026.
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Bilaga 2.2 — Sodra Haggvik

I Sédra Héaggvik pagér en omvandling fran externhandelsomrade till en ny urban stadsdel.
Verksamheter flyttar in i bottenvaningar och dver 6 000 bostéder planeras i stadsdelen.
Utvecklingen ér ett led av att gora Sodra Héggvik till en ny stadsdel i den regionala stadskdrnan.

Delar dr under genomforande och mycket annat 4r under pagéende detaljplanering. Sollentuna
kommun bygger i omradet ut allmén plats, dér varje planomréde bidrar med anldggningar som
tillfor saker i helheten. Dérutdver bygger kommunen ut allmdnna anlédggningar ut som del av
etappvis utbyggnad.

De allménna anlédggningarna i S6dra Higgvik delas in i f6ljande typer:

1. Omrddesanknutna anldggningar
2. Gemensamma anldggningar som ingadr i etappvis utbyggnad

Omrddesanknutna anldggningar inom respektive detaljplaneomrdde

Varje detaljplan inom Sodra Héggvik kommer att ha allménna anldggningar som éven nyttjas av
framtida invénare i nirliggande detaljplaner. Anléggningarna, exempelvis parker, ér fordelade
mellan de olika exploateringsprojekten, vilket innebér att de, &ven om de ar till nytta for ett
storre omréde, ingér de i den aktuella planens omradesanknutna anldggningar och kostnaderna
for dessa anldggningar ersitts av exploateringsprojekten i den aktuella detaljplanen.

Omprddesanknutna anldggningar som dr nodvindigt for att genomfora tvd detaljplaner

Om en detaljplan 4r beroende av en viss anldggning inom ett annat planomrade, exempelvis for
skyfallshantering, ska kostnaderna for den anldggningen fordelas proportionerligt mellan
exploateringsprojekten i dessa detaljplaner och ett foravtal tecknas mellan kommunen och
berdrda exploatdrer. Foravtalet ska reglera bade markétkomst och kostnadsférdelning samt hur
risken fordelas mellan exploatérerna.

Gemensamma anldggningar som ingdr i etappvis utbyggnad

Sodra Héaggvik tillhor ett omrade i Sollentuna som ér foremél for etappvis utbyggnad med
anldggningar som beddms ge nytta for samtliga detaljplaner i omradet. Det innebér att
exploatdrer inom omradet utover de omradesanknutna anldggningarna, ska erlédgga
exploateringserséttning for de gemensamma anldggningar som ingér i etappvis utbyggnad.

De gemensamma anldggningar som ingér i etappvis utbyggnad vid tillféllet &r:
*  Anslutande anldggningar vid sydlig pendeltagsentré

Exploateringserséttningen for de gemensamma anléggningarna beréknas preliminért uppga till
250 kr/ljus BTA 1 prisniva &r 2026.
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Bilaga 3 - Statlig medfinansiering

Sollentuna kommun tecknade ar 2024 ett avtal med Trafikverket avseende statlig
medfinansiering av en sydlig pendeltadgsentré vid Haggvik station. Kommunen kommer med
anledning av detta att ta ut medfinansieringserséttning fran de exploatorer vars fastigheter ligger
i nirheten av den nya pendeltdgsentrén och som anses 6ka i vérde till f6ljd av detta. Den nya
entrén till pendeltiget &r en viktig forutséttning for den fortsatta utvecklingen av stadsdelen.

For sparbunden trafik rdknas upp till 1000 meter som néra till stationen, dér merparten kommer
att ga eller cykla till stationen. Det gor att alla exploateringsprojekt som tillkommer inom 1 000
meters promenadvig fran Haggvik station, ska erldgga medfinansieringserséttning om 50 kr/ljus
BTA, under forutséttning att den nya entrén blir den ndrmsta pendeltagsentrén riaknat i
géngavstand.

Medfinansieringen differentieras inte inom omradet, utan &r samma for samtliga som berdrs av
denna bilaga och som ska erligga medfinansieringserséttning.



