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1. Inledning

Bra bostédder och goda boendemiljéer dr grundlaggande kvaliteter for en kommun. Att det
finns bostéder tillgdngliga for médnniskor i olika skeden av livet &r en forutséttning for
kommunens utveckling. Inte bara for att locka nya inflyttare utan ocksa for att invanarna
ska vilja att stanna i kommunen nir behoven skiftar eller boendepreferenserna éndras. !

Enligt lagen om kommuners bostadsforsorjningsansvar ska varje kommun anta riktlinjer
for sin bostadsforsorjning. Syftet med planeringen ska vara att skapa forutséttningar for
alla i kommunen att leva i goda bostdder och for att frimja att &ndamalsenliga atgarder
for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors. Det innebér att det inte endast handlar
om att bygga nya bostidder utan dven om att bestdndet anvinds pa ett effektivt sitt.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska minst innehélla kommunens mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestdndet och kommunens planerade insatser
for att nd uppsatta mal. Aven hur kommunen har tagit hinsyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program som ar av betydelse for bostadsforsérjningen ska inga.
En analys av den demografiska utvecklingen, marknadsforutsittningarna och vilka
bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala bostadsmarknaden ska ligga till grund
for riktlinjerna.

Det ér dversiktsplanen som mojliggdr bostadsbyggande fysiskt genom riktlinjer for
markanvindningen. Den utpekade inriktningen for kommunen i versiktsplan och 1 mél
och budget &r att Sollentuna ska fortsdtta vixa varsamt. Nybyggnation ska fraimst ske
kring pendeltagsstationerna och i Vasjon samtidigt som villaomradenas karaktér ska
vérnas och kommunens kultur och grénomraden bevaras. Bostadsbyggandet ska vara
varierat saval nar det géller upplatelseform som storlek pa bostader och segregationen i
bostadsomraden ska minskas genom en blandning av upplatelseformer.

Ansvaret for bostadsforsorjningen ligger pd kommunerna men delas i praktiken med
staten. Kommunens ansvar dr att planera for att alla i kommunen ska leva i goda bostéder
och frimja att andamaélsenliga atgérder genomfors. Den statliga bostadspolitiken har stor
betydelse for hushallens mojligheter till bostad genom bland annat vilka krav som stélls
for att fa 1ana pengar till bostéider, bostadsbidrag och rinteavdrag. Aven
arbetsmarknadsinsatser paverkar méanniskors majligheter att komma in pa
bostadsmarknaden. Kommunen &r dven beroende av att marknadens aktorer erbjuder
bostidder som matchar hushallens behov och 6nskemal.

1 https://www.boverket.se/sv/kommunernas-bostadsforsorjning/om-handboken/varfor-ar-det-viktigt-att-

arbeta-med-bostadsforsorjningen/ (2023-01-16)
2 https://www.riksdagen.se/sv/dokument-lagar/dokument/svensk-forfattningssamling/lag-20001383-om-
kommunernas_sfs-2000-1383 (2023-01-16)
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1.1 Sammanfattning av behovs- och analysunderlaget

Sollentuna &r en integrerad del av Stockholmsregionen och ingér i regionens bostads- och
arbetsmarknad. Utvecklingen i Sollentuna ar starkt kopplad till regionens utveckling.

I jamforelse med Sverige som helhet har Sollentuna kommun en storre andel barn och
unga och en mindre andel invanare 6ver 65 ér. Sollentuna har haft en stadig inflyttning
till kommunen det senaste decenniet och en arlig bostadsproduktion pé cirka 400
bostédder. Det finns markandsdjup for nyproduktion av upp till 800 bostédder, 500
hyresritter och 300 bostadsritter, per &r i kommunen.?

Konjunkturldget har fordndrats under 2023 vilket paverkar bostadsmarknaden. Det ar i
dagsldget mycket utmanande for marknaden och dirmed dven f6r kommunen att
genomfora ett hogt, jimnt och varierat bostadsbyggande som bidrar till
bostadsforsorjningen.

Lénsstyrelsen bedomer att bostadsbyggandet faller med 70 procent &r 2023 jamfort med
2022. Bristen pa nyproducerade bostidder kan bli pataglig beroende pa hur lang
konjunkturnedgéngen blir. Nu koncentrerar sig bostadsutvecklarna pé att bygga klart och
sélja eller hyra ut innan nya projekt startas.*

I Sollentuna &r bostadsbestandet ganska jdmnt fordelat mellan sméahus och flerbostadshus.
Den fordelningen kommer inte besta over tid d& det néstan uteslutande ar flerbostadshus i
bostadsbyggnadsprognosen for kommunen. Kommunen ger méjligheter for
bostadsbyggande men bostadsbyggandet paverkas starkt av konjunktur och vad som é&r
l6nsamt att bygga. De senaste arens manga smaldgenheter och lagenhetshotell dr exempel
pa en marknadsstyrd utveckling som inte dr 6nskvdrd. Kommunen for dialog med
fastighetsdgare dér det finns risk for en oonskad utveckling géllande lagenhetsstorlekar.
Ett verktyg kommunen inte anvint tidigare men som kan komma att bli aktuellt &r att
styra lagenhetsstorlekar i detaljplan.

Sméhusen och flerbostadshusen &r inte jamnt spridda 6ver kommunen utan ar i regel
koncentrerade inom separerade omréden. Aven i omraden med flerbostadshus finns det
omraden med tydliga koncentrationer av en upplatelseform.

Stora delar av kommunens hushall kan efterfraga den bostad de har behov av, men for en
del av hushéllen finns det svérigheter. Boverket har tagit fram statistik for kommunerna
som hjélp att bedoma vilket bostadsbehov som inte tillgodoses pé bostadsmarknaden.
Statistiken visar att ndstan 11 000 personer har anstringd boendeekonomi, 13 000
personer ér trangbodda och néstan 4000 personer ér bade trangbodda och har anstringd
boendeekonomi. De personer som &r bade trangbodda och har anstringd boendeekonomi
har det extra tufft pd bostadsmarknaden eftersom de sannolikt inte har mojlighet att
efterfraga en storre bostad.

3 Konjunktur och prognoser Sollentuna 2023-10-12, Evidens
4 Laget i Lanet 2023, Linsstyrelsen Stockholms lin



Den grupp som har det allra svérast pa bostadsmarknaden &r de som klassas som
hemlésa. Inom Sollentuna kommun finns det 475 personer som klassas som hemldsa.’ Av
de hemldsa har 40 procent barn. Majoriteten av de hemldsa har varit hemldsa mer én tva
ar och omfattas av langsiktiga boendeldsningar. Langsiktiga 16sningar &r
anvisningsboenden, forsoksldgenheter, traningsldgenheter och bostad forst.

Det finns ett antal insatser identifierade for att direkt eller indirekt uppna battre
bostadsforsorjning i kommunen. En utmaning dr matchning med behov och hyresritt med
lag hyra for vissa grupper. Det &r inte sékert att de hushall som har behov av hyresritterna
med 14g hyra far tillgéng till dem. En forsta forutséttning for att na dit ar att det finns ett
bestand med relativt billiga hyresratter i kommunen. En annan viktig del &r att fa till
flyttar inom kommunens bostadsbesténd sé att relativt billiga hyresratter frigérs. Om
kommunen planerar sa att attraktiva bostdder byggs som efterfrdgas av boende i
kommunen som i sin tur flyttar frdn en bostad som matchar ett annat hushalls preferenser
i kommunen sé kan det i den kedjan frigoras en relativt billig hyresritt (som kan matcha
ett hushalls bostadsbehov). Ett boendesegment som kommunen beddmer kan ge ldnga
flyttkedjor &r attraktiva bostider for éldre, till exempel seniorbostéder, sé att dldre
smahuségare viljer att flytta ifrin sina smahus. Aven stora ligenheter ger enligt forskning
langa flyttkedjor.

Kommunen ansvarar for bostadsforsorjning for ett antal grupper via ett antal olika lagar.
Det ar viktigt att det finns ett system for kommunen att fa tillgang till eller skapa bostader
for dessa grupper. Detta sker via kommunens lokalforsérjningsgrupp som har ett
utvecklat samarbete med forvaltningarna (med bostadsbehov) och Sollentunahem som
hyresviard. Kommunen har &ven ansvar att ta emot flyktingar och behovet kan uppstd med
kort framforhallning och i1 ovéntade volymer. Det ar viktigt att det finns en beredskap for
att fa fram bostader fort vid akuta flyktingsituationer. Det dr en beredskap kommunen
behover utveckla.

3 Socialkontorets hemldshetsmitningar v 21 2022



2. Nationella, regionala och kommunala mal
och planer med betydelse for
bostadsforsorjningen

Det 6vergripande nationella malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantméteriverksamhet &r att ge alla invanare ur en social aspekt goda livsmiljoer dir en
langsiktigt god hushéllning med naturresurser och energi frimjas samt dir
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlittas. For delomradet bostadsmarknad
ar malet en fungerande bostadsmarknad dar utbudet av bostader méter konsumenternas
behov och efterfrigan. ©

Av de 17 globala mélen i Agenda 2030 &r det framforallt mal 11 — Hallbara stiader och
samhéllen — som har baring pa bostadsfoérsorjningen. Mal 11 syftar till att stdder och
bosittningar ska vara inkluderande, sékra, motstdndskraftiga och héllbara. I synnerhet det
forsta delmalet, delmal 11.1 Sdkra bostdder till dverkomlig kostnad ar relevant. Det
innebdr att senast ar 2030 sdkerstilla tillgang for alla till fullgoda, sédkra och ekonomiskt
overkomliga bostéder. ’

Nationella mél av betydelse for bostadsforsorjningen 4r det integrationspolitiska malet
och bosittningslagen, som tillsammans innebar ett ansvar for kommunen for integration
och bosittning av nyanlinda flyktingar. Aven mélen for funktionshinderspolitiken har
direkt koppling till bostadsforsorjning med kommunens ansvar att uppna jémlikhet i
levnadsvillkor och full delaktighet for personer med funktionsnedséttning.
Folkhélsomalet har koppling till bostadsforsorjningen genom att ett av malen ar boende
och nérmiljé som bland annat handlar om att bryta boendesegregationen.

Kista-Sollentuna-Haggvik dr utpekat som en regional stadskdrna i Regional
Utvecklingsplan for Stockholm 2050 (RUFS 2050). Idén med de regionala stadskdrnorna
ar att de ska avlasta den centrala regionkdrnan med béde bostdder och arbetsplatser.

Ett av de uppsatta malen I RUFS 2050 ar En tillgdnglig region med god livsmiljé vilket
bland annat innebdr att det ska finnas en variation av bostéder inom alla regionens delar.
Det ska finnas bostéder for alla, vilket innebér att oavsett inkomst eller forutsittningar ska
det finnas anpassade bostider. For att kunna uppné detta mal har regionen bland annat
identifierat att det maste tillkomma minst 22 000 bostéder per ar, inom regionen. Det
innebadr i sin tur enligt RUFS 2050 att det i Sollentuna behdver byggas cirka 650 bostéder
varje ar mellan 2015-2030 och dérefter fram till &r 2050 bor det byggas cirka 400
bostider varje ar for att mota det demografiska bostadsbehovet. For att bostadsmarknaden

6 https://www.regeringen.se/regeringens-politik/bostader-och-samhallsplanering/mal-for-boende-och-

samhallsplanering/ (2023-01-16)
7 https://www.regeringen.se/regeringens-politik/globala-malen-och-agenda-2030/agenda-2030-mal-11-

hallbara-stader-och-samhallen/ (2023-01-16)
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ska fungera behdver det finnas varierade bostadsformer med avseende pa storlek,
upplételseform och prislige.®

Kommunala styrdokument som péverkar bostadsforsorjningen &r dversiktsplanen som
reglerar markanvandningen och mojliggor bostadsbyggande fysiskt. Policy for
markanvandning som ger riktlinjer for hur den kommunala marken ska férdelas och
utnyttjas. Riktlinjer for exploateringsavtal ger grundldggande principer for fordelning av
kostnader och intékter for genomforande av detaljplaner.

3. Utmaningar, mal och insatser

Likt ménga andra kommuner har Sollentuna utmaningar med sin bostadsforsorjning. Med
utgangspunkt i utmaningarna har mél formulerats for bostadsforsorjningen. For att i sin
tur arbeta mot malen har ett antal insatser tagits fram som visar vigen mot malen, for
kommunen och dess bolag.

3.1 Utmaningar

Stockholmsregionen véxer och for att mota efterfrdgan av bostdder och for att ta
Sollentunas del av det regionala ansvaret for bostadsforsorjningen behover det uppforas
mellan 450-700 bostdder om éret fram till &r 2030. Kommunen har dven ansvar att
tillgodose behovet av bostiader for personer utifran flera lagrum,; socialtjanstlagen, lagen
om mottagande av vissa nyanlidnda invandrare for bosittning och lagen om stdd och
service till vissa funktionshindrade. Det behdver byggas och tillgéngliggoras tillrackligt
med bostdder i kommunen for att ticka dessa gruppers behov.

Det finns stora socioekonomiska skillnader inom kommunen. En 6kad blandning av
hushall pa alla geografiska nivaer stirker sammanhéllningen och den sociala
integrationen. Ett blandat utbud ger d4ven hushéallen 6kad valfrihet inom sitt
bostadsomrade och bidrar till att fler kan bo kvar i omradet om livssituationen éndras.

Ett generellt problem i Sverige &r att det &r 14g rorlighet i bostadsbestdndet med for f4 och
korta flyttkedjor. Problemen som uppstar kan vara att unga barnfamiljer bor trangt och
dldre pensiondrer bor kvar i stora sméhus. En stor del av 16sningarna ligger pé statlig
niva, som utformning av skatter, regleringar, finansieringskrav med mera. Kommunens
del av ansvaret &r frimst att mdjliggdra bostadsbyggande genom planldggning

Manga av de hushall i Sollentuna som idag har en osédker boendesituation kan inte
komma in varken pa bostadsréttsmarknaden eller 4ganderdttsmarknaden. Flera hushall
bor trdngt och har en anstraingd boendeekonomi. Det behdver finnas bostidder som de
resurssvaga hushéllen kan efterfrdga. Det finns &ven personer som har tillrdcklig inkomst

8 RUFS 2050, Region Stockholm, 2018



for att kunna hyra en hyresritt men som av andra skal inte uppfyller hyresvardens krav.

Det kan handla om sdsongsanstéllning eller tidigare betalningsanmérkningar. Dessa

ménniskor hinvisas till otrygga boendeldsningar, som att hyra i andra hand.

3.2 Mal

1. Skapa forutsittningar for en arlig bostadsproduktion om minst 500 bostider’
. Tillrackligt antal bostéder ska finnas for invanare med sérskilda behov
3. Nyproduktion ska komplettera det befintliga bestandet i ndromradet och
strava efter ett brett utbud av boendeformer, lagenhetsstorlekar och
bostadstyper
4. Skapa flyttkedjor
5. Vérna hyresrétter med relativt 1ag hyra

3.3 Insatser for att na malen

En kontinuerlig balansering av portfoljen med bostadsprojekt och planprioritering
med fokus pé projekt som bidrar till blandning och har goda mdjligheter att
genomforas.

Skapa blandning av upplatelseformer, bostadsstorlekar, hustyper och pris i varje
enskilt nyproduktionsprojekt genom att komplettera med det som inte finns eller
finns lite av 1 det aktuella delomradet. Det &r samtidigt viktigt att f6lja
oversiktsplanens riktlinjer géllande markanvindning.

Genomfora blandning genom aktiv markpolitik, detaljplanering som framjar
blandad bebyggelse, forvarv, avyttringar och ombildningar inom det befintliga
besténdet.

Verka for 1anga flyttkedjor genom att bygga fler stora lagenheter och
seniorbostéder.

Genomfora en undersdkning bland dldre i kommunen om boendepreferenser och
utifran resultatet vidta atgérder for att matcha bostad mot preferenserna, vilket till
exempel kan vara fler seniorboenden.

Sollentunahem viarnar och arbetar for att en andel av bestdndet har relativt 1ag
hyra.

Utreda vad det skulle innebéra for kommunen att inféra kommunala
hyresgarantier.

Utreda hur kommunen kan vara forberedd for att kunna ta emot stdrre grupper
med sérskilda behov, till exempel flyktingmottagning.

 Med bostéder avses en genomsnittlig BTA om 100 kvm.

8



4. Ansvarsfordelning

Insats for att nd malen

Ansvarig
nimnd/bolag

Deltagande
forvaltning/a
vdelning/bola

g

Artal for insats

En kontinuerlig balansering av
portfoljen med bostadsprojekt
och planprioritering med fokus
pa projekt som bidrar till
blandning och har goda
mojligheter att genomforas.

KS (tillimpas av
SHBN)

SBA

Arligen. Prioritering gors
i plan for
samhéllsbyggnadsprojekt
2023-2026

Skapa blandning av
upplatelseformer,
bostadsstorlekar, hustyper och
pris i varje enskilt
nyproduktionsprojekt genom att
komplettera med det som inte
finns eller finns lite av i det
aktuella delomrédet. Det dr
samtidigt viktigt att folja
oversiktsplanens riktlinjer
géllande markanvandning.

KS, SHBN

SBA, SHAB

Lopande

Genomfora blandning genom
aktiv markpolitik,
detaljplanering som framjar
blandad bebyggelse, forvérv,
avyttringar och ombildningar
inom det befintliga bestéandet.

KS, SHBN

SBA, SHAB

Lopande

Verka for langa flyttkedjor
genom att bygga fler stora
lagenheter och seniorbostéder.

KS, SHAB

KLK (SBA
och
lokalforsorjni
ngsenheten)
VOK, SHAB

Lopande




storre grupper med sarskilda
behov, till exempel
flyktingmottagning.

Genomfora en undersdkning KS, VON VOK, KLK 2025
bland dldre i kommunen om (SBA och
boendepreferenser och utifran Lokalforsoérjni
resultatet vidta atgirder for att ng)

matcha bostad mot

preferenserna, vilket till

exempel kan vara fler

seniorboenden.

Sollentunahem vérnar/arbetar SHAB SHAB Loépande
for att en andel av bestandet har

relativt 1ag hyra.

Utreda vad det skulle innebéra KS KLK och 2025
for kommunen att infora SOK

kommunala hyresgarantier.

Utreda hur kommunen kan vara | KS, SHAB, SON | KLK, SHAB, | 2025
forberedd for att kunna ta emot SOK

KS = Kommunstyrelsen

KLK = Kommunledningskontoret

SHAB = Sollentunahem AB

SON = Socialndmnden

SOK = Socialkontoret

VON = Vard- och omsorgsndmnden

VOK = Vard- och omsorgskontoret

SBA = Sambhillsbyggnadsavdelningen

SHBN = Samhillsbyggnadsnimnden
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