SOLLENTUNA KOMMUN

Kommunledningskontoret
2011-02-07

Radmila Kovacevic Sidan 1 av 26
Planarkitekt
08-579 215 23

Dnr 2008/ 716 KS.203
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Planens syfte och mal fér hela Vasjoomradet

Sollentuna befinner sig i ett epokskifte. Utvecklingen gar mot att granserna
mellan den bebyggda och den obebyggda delen av kommunen blir allt
fastare och den framtida bebyggelseutvecklingen kommer att ske genom
fortatning. Aven Iangsiktigt ska karaktiren av villasamhalle bevaras och
fortatning ska ske i anslutning till befintliga centra. Den t&tare bebyggelsen,
framforallt i den regionala k&rnan mellan Kista och Haggvik, men dven
kring andra centrumbildningar gynnar en utveckling som &r langsiktigt
hallbar.

En av anledningarna till att Sollentuna kommun bérjade med Vésjoomradets
planldggning, var att utbyggnaden av ett nytt VA system &r nodvéndigt.
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Utvecklingen av Vasjoomradet ska leda till att marken runt Vésjon utnyttjas
effektivt med stor hansyn till och med tillvaratagande av alla de kvaliteter
som finns saval inne i omradet som i angransande omraden. Vasjoomradet
ska inte bli en egen kommundel, for detta ar omradet for litet. Det ska
istallet vaxa samman med narliggande omraden och darmed skapa underlag
for god service, trygghet, miljovénlig energiférsorjning och god
kollektivtrafik. Planen ska vara robust for att klara en utbyggnad under lang
tid, med tydligt avgransade etapper som inbGrdes maste vara oberoende.
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En tét bebyggelse norr om befintlig flerbostadshusbebyggelse i Edsberg upp
mot Vasjon och med avslutning i en torgbildning norr om V&sjon, skapar en
lank mellan fortatningen av villamiljoerna och Edsbergs centrum.
Planforslaget har utvecklats och Vésjoomradet innehaller nu nastan dubbelt
sd manga lagenheter som i programsamradet, ca 2800 st. Tillskottet ar
huvudsakligen lokaliserat till omradet mellan Edsberg och villabebyggelsen
runt Vasjon. Avsikten &r att skapa en sammanhangande bebyggelsemiljo
som battre tar tillvara markresurserna, samtidigt som underlag skapas for en
utveckling som battre 6verensstaimmer med det dvergripande miljomalet:
God bebyggd miljo.

Edsbergs sportfalt har potential att utvecklas till ett centralt idrottsomrade i
regionen med fler permanenta anldggningar, delvis inomhus, och med béttre
mojligheter till 6vernattningar i samband med lager och turneringar.
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Byggratter foreslas kopplade till idrottsverksamheten och hela
idrottsomradet forskjuts mot dster men forminskas darvid inte pa grund av
den nya bebyggelsen.

Tillfarten till bostader och idrottsomrade foreslas ske fran Edsberg och
Ribbings vég, vilket bl.a. ger storre flexibilitet for placeringen av
parkeringsytor. Det ar ocksa lampligare att fordela trafiken till det nya
omradet mellan Ribbings vag och Frestavagen, an att enbart Frestavagen ska
ta emot all trafik.

Villaomradena fortatas efter sina respektive olika forutsattningar, dar
somliga ytor ar mycket kuperade. Uppforandet av vissa av byggnationerna
forutsatter dessutom att kraftledningen genom omradet tas bort.

Tillgangen till vatten och fin natur ska profilera Vasjoomradet. Planen har
utformats for att tillgangligheten till stranderna ska sakras vid de sjoar som
finns i omradet. Den utgar fran de forutsattningar som galler, vilket innebar
att Vasjon far bebyggelse och anlaggningar nara vattnet. Tillgangligheten
sékras med strandpromenader och bryggor. Miljon blir urban och ger
tillgang till vatten, aven for dem som av olika skél inte kan eller vill ge sig
ut pa skogspromenader. Vid Fjaturen ar ambitionen att den lantliga
karaktéren ska bevaras genom en varsam fortatning. Bebyggelsen inom
strandskyddsomradet motiveras av att stranden idag &r delvis privatagd och
oillganglig for allmanheten. Den nya bebyggelsen ska placeras pa det satt
som bést bevarar landskapsrummet.

Naturomradena runt VVasjoomradet kommer att langsiktigt garanteras genom
att de gjorts till naturreservat.

Genomfoérandet av utbyggnaden kan komma att ta lang tid. Det styrs av
marknadsforutsattningarna samt av utbyggnaden av VA och den
komplicerade genomfdrandeprocessen. Det &r viktigt att det fortsatta arbetet
sker i adekvata etapper och att utbyggnaden av service kan ske
kontinuerligt, i takt med samhéllsutbyggnaden.

Norrortsleden

| bérjan av nittiotalet inleddes planeringen for Norrortsleden som i
Vagverkets ursprungsforslag var en fyrfilig motorvég i Frestavagens
nuvarande strackning. Det ursprungliga forslaget var olyckligt ur manga
aspekter och skulle férhindra en utveckling av stora delar av omradet runt
Vasjon. Efter flera ar av utredande, enades kommunen och Vagverket om
den l6sning som nu genomfors. Ett viktigt argument var att bade stat och
kommun ville varna om ett centralt omrade med stor potential att bygga nya
bostader. Den merkostnad som tunnelbygget innebar, upp mot 300 miljoner
kronor, medfor ett ansvar att utnyttja omradet effektivt. Norrortsledens
6ppnande 2008 innebér ocksa att Frestavagen avlastas den genomfartstrafik
som idag passerar omradet. Norrortsleden fardigstalldes 2008 och
Sollentuna kommun blev vaghallare for Frestavagen. Darmed fick
Sollentuna kommun ansvaret for trafiksakerheten pa Frestavégen.
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Kraftledningen

Svenska Kraftnat berdknar att kraftledningen genom Vasjomradet tas bort
tidigast ar 2018. Kommunen har bedomt att planlaggningen for marken
under och vaster om kraftledningen kommer att bli aktuell forst da. En
utredning om Stockholmsregionens framtida kraftforsorjning har utforts. Ett
forslag i utredningen &r att ersatta de tva 220kV-ledningar som idag passerar
Vasjoomradet med en 400 kV-kabel i nagon strackning genom Taby eller
Sollentuna mot Danderyd. Kabellésningen forutsatter kommunal
medfinansiering och dessa diskussioner har resulterat i ett intentionsavtal
som tecknats vid arsskiftet 2009/2010.

Sportfaltet

For de flesta Sollentunabor &r Edsbergs sportfalt ett valkant begrepp. Manga
har spelat fotboll dar, sett skridskostjarnor fodas, sett nagon ga i mal pa
Rosjoloppet, akt slalom och nagra fa modiga kanske till och med har hoppat
i hoppbacken. Vid planeringen av Vasjoomradet ar en viktig utgangspunkt
att Sportfaltet skall vara kvar och kunna utvecklas.

Edsberg

Edsberg byggdes ut pa 60-talet och var det forsta av kommunens storre
bostadsomraden som byggdes vid sidan av jarnvagen. Under snart tjugo ar
har diskussioner forts om en fortatning av Edsberg eftersom befolkningen
stadigt minskat. Vissa utbyggnader har skett inne i omradet, men det har
varit svart att hitta lampliga platser dar man inte forstér den fina
anpassningen till den dramatiska naturen. Pa senare ar har forslag vuxit fram
om att komplettera Edsberg i randzonen mot skogen och Sportfaltet.

Deldetaljplaner

Planlaggningen av omradet kring Vasjon, som inleddes med program och
tva samrad for hela omradet, delas nu in i mindre detaljplaneomraden varav,
denna detaljplan behandlar ett av delomradena.
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Vasjon

Malet for Vasjon ar att sjon ska utgora en attraktiv miljo. Vasjon har lange
haft ett stort véarde for rekreation och naturupplevelser som en del av
Rosjoskogens friluftsomrade. Vasjons lage i nara anslutning till
bebyggelsen i Sddersétra, omkringliggande verksamheter och Frestavagen
har dock praglat sjon. Under aren har sjon forandrats till att bli mer grund
och vegetationsrik, sannolikt pa grund av en alltfor stor belastning fran
orenat avloppsvatten och andra aktiviteter inom sjons avrinningsomrade.
Flera strandpartier och andra angransande vatmarksytor har fyllts ut genom
aren. Forutsattningarna for bad och andra aktiviteter har darmed minskat.
Vegetationen domineras av vass och en riklig undervattensvegetation.
Vattenvéxterna uddnate, vattenbladdra och sjéranunkel har patraffats i sjon
utanfor den Gstra stranden. Sjon har ett relativt rikt fagelliv och ar bade
rastplats och hackningsplats for manga arter. De vanligast forekommande
hackande arterna ar skdggdopping, knipa, sothona och grésand. Sjén besdks
ocksa av fodosokande arter som fiskljuse, kricka och héger. I sjons
naromrade, i I6vskogarna, finns uppgifter om olika sangare, gréngoéling,
gardsmyg och nétkraka. (Svalan 2007-2009, uttag fran natet 2009-12-02).
Till fiskarterna hor abborre, gadda, mort, braxen, sarv och sutare. Spar av
béver observerades vid sjons véstra och norra strand 2009.

Sjons biologiska funktioner, det vill sdga forutsattningar for ett rikt vaxt-
och djurliv, ska sdkras genom att den strandskogsvegetation som strécker
sig fran omradet 6ster om Kastellgarden fram till badplatsen i 6ster bevaras
och utvecklas. Aven det utanforliggande vass- och savomréade, som stracker
sig fran Kastellgarden och ner till sjons sodra strand ska bevaras som
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uppvéxtomrade for fagel, fisk, groddjur och insekter. Ambitionen &r att
skapa en passage for allméanheten forbi fastigheterna i sjons syddstra kant.
Denna kan utformas som en bro genom vassomradet. Pa sa satt blir intranget
i sjons strandzon mycket litet. Vattenvéxten uddnate (missgynnad enligt
Rodlistan), har patraffats i sjon utanfor den Ostra stranden. Infor
restaureringen ska uddnatens utbredning ndrmare inventeras. En naringsrik
sj6 som Vasjon har en relativt artrik vattenvegetation. Har finns &ven

mindre vanliga arter som vattenbladdra och sjoranunkel. Hur skotseln av
strandvegetationen ska ga till finns narmare beskrivet i en skétselplanen for
det blagrona straket, det gronomrade som foljer och omger Snuggabacken.

Sjon planeras att muddras inom ett stérre omrade, ca 20 % av sjons totala
yta. Pa sa vis blir sjon djupare vilket forhindrar ytbladsvegetationen, som
idag till stor del tacker sjons yta, att bre ut sig inom det djupare omradet.
Istallet erhalls dar en fri vattenspegel som inbjuder till bad, fiske och en
battur pa sjon. Samtidigt innebar muddringen en viss reduktion av
naringsamnen i sjon eftersom sedimenten ar néringsrika. Sjon kommer aven
efter en muddring att vara naringsrik dar forhallandet mellan den rotade
vegetationen och vaxtplankton (alger) paverkar sjons ekologi.
Restaureringen av Vasjon ar en vattenverksamhet och fragan kommer darfor
behandlas mer ingaende i sarskild ansokan om tillstand for detta.

Hanteringen av dagvatten inom omradet ska sakra vattenkvaliteten i sjon
genom att dagvattnet ska omhandertas och renas dar det uppstar, innan det
rinner vidare ut i sjon. Anslutningen av omradet till det kommunala VA-
natet avlastar pa sikt sjon fran tidigare belastning fran enskilda avlopp.

Visjon omfattas av strandskyddsbestammelser 100 m ut fran strandlinjen.
Kommunen kommer att anséka om upphdvande av strandskyddet for
aktuella delar. Park och naturmark inom planen kommer &ven i
fortsattningen att omfattas av strandskydd. Fragan behandlas i sarskild
ansokan.

For att minska risken for 6versvamningar kring Vasjon planeras kapacitets-
hojande atgarder langs Vasjobacken och stora utjamningsvolymer i
dagvattensystemet.

Vasjorestaureringen

Sjon planeras att muddras pa ett storre omrade utanfor den tankta kajen. Pa
sa vis blir sjon djupare vilket forhindrar ytbladsvegetationen, som idag till
stor del tacker sjons yta, att bre ut sig pa det djupare omradet. Istéllet erhalls
dar en fri vattenspegel som inbjuder till bad, fiske och en battur pa sjon.
Samtidigt inneb&r muddringen en viss reduktion av naringsdmnen i sjon
eftersom sedimenten &r naringsrika. Restaureringen av Vasjon ér en
vattenverksamhet och fragan kommer darfor behandlas mer ingaende i
sarskild ansokan om tillstand for detta.
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| kombination med rensning av sediment fran delar av sjon &r det viktigt att
bevara nuvarande undervattensvegetation i sjon sa att den kan fortsatta att
binda nérsalter. Vaxterna fungerar som ett naturligt reningsfilter vilket
gynnar vattenkvaliteten, inte bara i Vasjon utan i hela det nedstroms
liggande sjosystemet. En skotselplan for skord eller rojning av
undervattensvegetationen ska tas fram i det fortsatta arbetet.

Sumpskogen sydvast om Vasjon

| den sydvastra delen av Vasjon finns ett stort vatmarksomrade med al- och
bjorkvegetation. Omradet far sitt vatten fran sportfaltet och
omkringliggande moranmarker. Karta fran 1901 visar att marken var en
fuktig 6ppen angsmark. Omradet fylldes ut for uppskattningsvis 40-50 ar
sedan och pa dessa massor etablerades troligen det bjorkbestand som finns
inom omradet idag. Alskogen &r darfor ocksa relativt ung och saknar
utvecklade socklar. Vatmarksomradet har formodligen dven utbyte med
Véasjon genom att vatten tranger igenom den bank som byggts upp mellan
omradet och sjon. Sumpskogens vérde bedéms utgéras av dess I6vskogs-
vegetation och den 6ppna damm som skapats mellan vegetationen i om-
radet. Dammens potential som lek- och uppvéxtlokal for groddjur som
vattensalamander kan dock begrénsas av att vattnet har férbindelse med
sjon.

Eftersom sumpskogen har ett stort inslag av fyllnadsmassor och samtidigt
saknar en langre kontinuitet bedéms dess bevarandevarde som begrénsad
jamfort med manga andra vatmarksomraden inom kommunen. (referens for
MKB/ansokan for vattenverksamhet: allt om sumpskogen: Rikard Dahlén,
naturvardschef Sollentuna kommun)

Detaljplaneforslaget innebdr att sumpskogen fylls igen och ersétts av
bebyggelse. Eftersom betydande restaurering gors av Snuggabacken dar
vatmarksmiljoer tillskapas samtidigt som lévskog i strandzonen Gster om
sjon bevaras och utvecklas, har kommunen beddmt det som acceptabelt att
sumpskogen sydvast om Vasjon forsvinner.

Det blagrona straket

Inom planomradet finns manga olika naturtyper och det &r denna mosaik av
livsmiljéer med olika struktur och funktion som till stor del utgor
naturvardena i omradet. Den vardefulla naturen inom omradet bevaras och
utvecklas inom den sammanhéngande struktur av naturmark och vatten som
utgor det sa kallade blagrona straket. Straket stracker sig utmed
Snuggabéackens lopp fran Snuggan till Vasjon, passerar forbi Vasjons norra,
norddstra och dstra strand och I6per slutligen langs med Vésjoan till
omradets Ostra grans mot Sodersatra. Straket binder samman naturreservaten
i Tornskogen och Résjoskogen och utgor en viktig spridningszon, bade for
de djur och véxter och for de manniskor som kommer att réra sig i omradet.
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Den barriar som Frestavagen idag utgér mellan de tva skogsomradena
kommer att forsvinna i och med att en landskapviadukter byggs under
Frestavagen i det blagréna straket.

Vattensystemet utgor ett mycket viktigt element i Vasjoomradet.
Vattenmiljoer skapar forutsattningar for ett rikt véxt- och djurliv inom hela
omradet och angransande naturomraden eftersom det &r viktiga uppvaxt-,
fodosoks- och spridningsmiljoer for en stor variation av arter, fran
vattenlevande insekter, groddjur och fiskar till storre daggdjur.

De atgarder som planeras av omradets vattenmiljoer och andra vardefulla
naturomraden skapar inte bara forutsattningar for véxter- och djur, det bidrar
aven till ett upplevelserikt inslag i stadsmiljon dar motet mellan
bebyggelsen och naturen praglar omradet.

En skétselplan har uppréattats fram for hela det blagrona straket.
Skotselplanens syfte ar att sakra funktionerna i straket och ge anvisningar
for restaureringsatgarder och den langsiktiga skotseln.
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Deldetaljplan for Vasjon mellersta, Vasjéomradet

Handlingar

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser, tillika grundkarta, och
illustration

Denna planbeskrivning

Kvalitetsprogram for gestaltning

Samradsredogorelse

Genomforandebeskrivning

Fastighetsforteckning

Miljokonsekvensbeskrivning

Behovsbeddmning enligt bilaga 4 i MKB-férordningen

Dessutom finns foljande handlingar tillgangliga:
Geoteknisk utredning

Arkeologisk utredning

Trafikutredning

Riskutredning

Bullerutredning

Planens syfte och mal

Syftena med utbyggnaden av Vasjoomradet ar att

- vattenférsorjningen och avloppshanteringen och ddrmed mark- och
vattenmiljon langsiktigt ska sékras genom en utbyggnad av kommunalt
vatten- och avlopp

- kommunens bostadsforsorjning langsiktigt ska sékras genom att
tillganglig mark utnyttjas effektivt

Planering och utbyggnad ska ske i enlighet med de Gvergripande mal som

redovisas i kommunens Oversiktsplan.

Bakgrund

Norr- och Sodersétra véxte under mitten av nittonhundratalet fram som ett
fritidshusomrade. Norrsatra, som da tillhorde Upplands Vasby, fick tidigt ett
stort inslag av permanentbebyggelse. Successivt kom dven Sodersétra att fa
allt fler helarsboende. 1989 inférde kommunen omradesbestammelser som
begransade byggnadsytan till 40 kvadratmeter, for att pa sa satt forhindra
vidare permanentning. Detta for att inte problem skulle uppsta med
vattenforsorjning och slitage pa gatorna och att krav pa kommunal service
inte skulle vaxa fram i en utstrackning som i det laget inte var énskvard. Det
visade sig att omradesbestammelserna inte fick avsedd effekt, allt fler valde
att bosatta sig i omradet och kreativa arkitekter fick ut stor bostadsyta inom
de 40 kvadratmetrarna. Det innebér i sin tur att vattenforsérjningen fran de
lokala brunnarna idag inte kan garanteras langsiktigt.
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Sedan kommunfullméktige antog den forsta 6versiktsplanen 1988, har det
funnits ett mycket tydligt mal, att kommunens tre stora skogsomraden ska
bevaras samt utvecklas med olika karaktarer. VVasjoomradet gransar till tva
av dessa: Tornskogen och Rosjoskogen. Tornskogen ska behalla sin, for
dessa trakter unika, vildmarkskaraktar. Rosjoskogen ar ett fritidsomrade dar
anlaggningar for fritiden ska kunna byggas ut. Bada dessa omraden ingar i
den regionala gronkilen "Résjokilen” och har parallellt med planarbetet
gjorts till kommunala naturreservat.

Snuggan, Fjaturen och Vasjon &r tre sjoar som ingar i eller ansluter direkt
till Vasjoomradet. Sjoarna &r olika till sin karaktdr. Snuggan &r en
naringsfattig tjarn inbéddad i héllmarkstallskogen med god tillganglighet for
vandrare. Fjaturen ar en sjo i odlingslandskapet dar tillgangligheten pa
vastra sidan ar begrénsad av privata fritidshus och &ldre
jordbruksbyggnader. Vasjon slutligen ar en liten badsjé som misshandlats
ganska kraftigt genom aren genom utfyllnader och urlakande féroreningar.
Dér pagar en kraftig igenvéaxning.

Norr om Vasjon finns ett verksamhetsomrade pa privat mark. Detta kommer
att avvecklas genom utbyggnad av flerbostadshus.

Plandata

| nordvést avgransas planomradet av Frestavagen. | dster gransar plan-
omradet till Vasjon och Vasjobacken, i soder till Edsberg och i vaster till
Edséngen. Se karta.

Huvuddelen av planomradet ags av Sollentuna kommun.

Suuggasicnen

N

Norrsiittra

Snnggiaskeberget
Narstell-
perden

Tdrnskogen

aistavsbers iin

Siders

Meh

i riluftsontrade

Jurtabankestenen

Naturresen
Rissj Mosse
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Géllande planer och beslut

Detaljplaner
Foljande detaljplaner berérs av forslaget.

BPL 34, 1943-12-31,
OB 381, 1992-01-24,

Kommunplanen

Kommunens 6versiktplan, antagen 1998 och aktualitetsforklarad 2002,
anger att Vasjoomradet ska byggas ut med kretsloppsanpassad
bebyggelse,” en lokal VA-I6sning och med en mycket begrénsad fortatning.

Kommunen har omvérderat det stallningstagandet. Ett omrade sa nara
Stockholm dér sa stora investeringar har skett fran det allmanna i och med
Norrortsledens tunnelforlaggning, maste utnyttjas effektivare. For
Sollentuna finns efter Vasjoomradets utbyggnad inte heller nagra fler storre
omraden med gles bebyggelse att ta i ansprak. De forsok som gjorts med
lokala VA-anlaggningar har inte heller givit sddana erfarenheter, att de kan
rekommenderas som en l6sning for nya bostader, ens i den omfattning
kommunplanen avsag.

Enligt Kommunplanen ska verksamheter som kan kombineras med
narliggande bostader finnas norr om Vasjon.

Frestavédgen ska alléplanteras och omges av bebyggelsefronter som bildar
gaturummet. Langs Frestavagen ska en huvudvag for gang- och cykeltrafik
byggas ut.

Kring Vasjon finns omraden som i Kommunplanen anges som ekologiskt
sarskilt kansliga och dar den biologiska mangfalden ska bevaras och
utvecklas.

Strandskydd

Kommunen har ansdkt om upphavande av strandskydd inom hela
planomradet, utom natur- och vattenomradena. Vid Vésjon géller idag
strandskydd med 100 meter.

Skalen till att kommunen ansoker om upphdvande av strandskyddet inom
kvartersmarken och gatumarken dr att forutsattningarna for det rorliga
friluftslivet att nyttja marken ar idag mycket begransad p g a att marken i stor
utstrackning &r svartillganglig bl a pa grund av Frestavagens strackning langs
sjon. Forutsattningarna for vaxt- och djurliv inom Vé&sjons strandzon och
Vésjon bedéms kunna sékras inom planen genom att den forlust av kvaliteter
som identifierats kompenseras av att kvaliteter i 6vriga delar av strandzonen
och i det "blagrdna straket” bevaras och utvecklas.
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Planprocessen, tidigare planskeden
Ett program for Vasjodetaljplanen har varit utsant pa samrad under 2005.

Detaljplanen for Vasjoomradet, D-061-01, har varit pa tva olika samrad for
granskning. Perioden for samrad 1 var 2006-06-17 t.0.m. 2006-09-30, med
en forlangd svarstid till 2006-11-10.

Samrad 2 varade under perioden 2008-04-29 t.0.m. 2008-06-02.

Under forsta kvartalet 2008 holls samrad med fastighetségarna langs
Frestavagen géllande en dkad exploatering och forandrad vagdragning.

Kommunen beslutade sig for en ny planindelning dar deldetaljplan 2 ”Vasjon
mellersta” omfattas av aktuell handling. Samrad 3 for deldetaljplan 2 "Vasjon
mellersta” varade 2009-07-07 t.0o.m. 2009-09-10.

Utstéllning for deldetaljplan 2 Vasjon mellersta” pagick 2010-01-16 t.o.m.
2010-02-19.

Beskrivning av planomréadet

Planomradet &r obebyggt och stracker sig mellan den framtida Frestavagen,
Vésjon, Vésjobacken och Edsberg. Vésjons sydvastra strand har omformats
i samband med flyttningen av Frestavagen. Delar av den sumpskog som
finns véster om Vasjon har fyllts ut och anvands delvis idag som parkering
for Vasjobackens besokare. Med aren har en ny vegetation etablerats langs
den delen av Vasjostranden.

Planomradet innefattar aven vagen som ansluter Vasjéomradet med
Edsberg. Dalgangen mellan Edberg och Véasjon anvénds idag av
idrottsutdvare och idrottsféreningar.

Efter att Norrortsleden dppnades for trafik, har delar av den trafik som
tidigare gick pa Frestavagen flyttats till Norrortsleden. Trafikmangden pa
Frestavéagen ligger for narvarande pa ca 1300 fordon/dygn vid Vasjon samt
5500 fordon/dygn i sodra delen av Frestavagen, vid Hovslagarevagen.

Kommunala vatten- och avloppsledningar saknas inom planomradet.

Frestavagen trafikeras av en busslinje. Narmaste kommundelscentrum med
kommersiell och offentlig service finns i Edsbergs centrum, en dryg
kilometer fran planomradet. Via bilvagar ar avstandet idag ca 3 kilometer.

Forslaget

Nya stadsrum i landskapet

Landskapsrummet i Vasjoomradet bestar av mjuka bergsformer med
mellanliggande dalgangar. P& 60- talet placerades stora byggvolymer glest
pa berget. Idag planeras en tat struktur i dalgangen mellan Edsberg och
Frestavagen. Det nya kvartersmonstret fyller landskapet med en jamn
bebyggelseskala. Darmed skapas nya sammanbundna landskapslinjer.
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Det nya moderna Vasjéomradet innehaller bade urbana- och grona
kvaliteter. En central motesplats vid Vasjostranden med torget,
strandpromenaden, kajen och parken binds ihop med Edsbergs centrum
genom en bostadsgata dar forutsattningarna for en levande miljo finns.
Malet ar att skapa trevliga och trygga miljéer och knyta ihop de befintliga
tatbebyggda omradena med flerbostadshusdelen. Den téta
bebyggelsestrukturen och samlad bebyggelse med en rad olika allménna
platser skapar goda mojligheter for smastadsliv.

Vasjoomradet gransar mot Tornskogens och Rosjoskogens naturreservat
och en ny idrottsstad. Dessa kommer att utgéra goda rekreationsmiljoer for
saval dagens som framtidens invanare.

Gator

Vasjoomradet ligger i norra delen av Sollentuna kommun i gréans mot
Upplands Vésby kommun. Idag nar man omradet endast via Frestavagen.
Nyligen 6ppnades Norrortsleden och omradet avlastades fran tung trafik.
Frestavagen kommer att fa en delvis forandrad strackning forbi Vasjon,
framfor allt pa grund av att de geotekniska forhallandena ar battre langs den
planerade nya strackningen.



2011-02-07
Dnr 2008/ 716 KS.203
Sidan 14 av 26

Véagnétet som urbana korridorer. Mindre strak évergéar/ bygger upp de stérre.
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Det framtida gatunatet i Vasjoomradet kommer att bestd av kopplingar
mellan Edsberg och Frestavagen samt kvartersgator i flerbostadshusdelen
och i villadelen. VA-ledningar ska placeras under det nya gatunatet. En ny
stadsstruktur med uppsamlingsgator och lokalgator har skapats.
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VASJON

G2
Ilustration gata mot Edsberg
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Forslag till nya gatusektioner presenteras i ”Kvalitetsprogram for
gestaltning”. Bebyggelserelationen till Frestavagen forandras pa olika
strackor. Forhallandet mellan bebyggelsen och Frestavéagen ser olika ut pa
olika strackor.

Langs flera gator, liksom langs Frestavagen foreslas parkeringsplatser och
tradplanteringar.

GT1

[

Gatutyp 1 Frestavagen

En uppdaterad systemhandling har tagits fram. En systemhandling utgor
underlag dels fér en noggrann gatuplanering och dels for en
gatukostnadskalkyl. Planforslaget har bearbetats sedan samrad 1, 2 och 3.
De flesta gator har fatt minskad gatubredd samt en forandrad placering.

Gatunatstrukturen mojliggor placeringen av flera nya busshallplatser inom
hela Vasjoomradet. Kommunen har i samrad med SL tagit fram en karta
som visar busshallplatsernas placering. En bra kollektivtrafik ar av stor
betydelse for Véasjoomradet. | systemhandlingen har en dvergripande analys
av lokaltrafikens tackningsomrade gjorts och alla nya busshallplatser ar
inritade.
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Busshallplats

Foreslaget busshallplats-
lage, med 300m radie

Gator anpassade for
busstrafik

Tillgang till kollektivtrafik- busstrafik inom omradet, forslaget forankrat hos SL.

Foreslaget busshallplatsldge med 300 m radie

Vasjon mellersta omfattar tva busshallplatser, dar den ena ligger langs
Frestavagen och den andra l&ngs den nya Edsbergsgatan, nara skoltomten.
Busshallplatser langs Frestavagen utformas med bussfickor, medan alla
andra busshallplatser inom Vasjoomradet ar utan.

Strandpromenad runt Vasjon

Idén om en strandpromenad har varit viktig del i Vasjoprojektet fran allra
forsta borjan. Den har berémts och 6nskats av de flesta i Vasjoomradet. Ett
av malen att gora att gora stranden tillganglig runt hela sjon och lata
promenadvagen passera genom varierande miljoer: kaj, park, skog, lund och
vass. Strandpromenaden varierar i sin utformning i olika delar av
planomradet: kaj, naturstrand och parkstrand. Strandpromenaden bestar av
alla dessa strandmiljoer.

I kvalitetsprogrammet for gestaltning beskrivs dessa miljoer.
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Bebyggelse langs Vasjons nordvéastra strand.

Kommunen har arbetat vidare med kajens utformning och trabryggans
strackning har mindre omfattning &n tidigare. Tradplanteringen har
bearbetats sa att traden har placerats i grupper.
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Méalpunkter runt stréked
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Sektion vid vastra Vdsjostranden

Torg

| deldetaljplanerna for Sédersatra och Kastellgarden samt Vasjon mellersta
vid Vasjon foreslas flera platser for torgbildningar i olika storlekar. De tva
storsta ligger i anslutning till VVasjostrandpromenaden. | samrad 1 och 2
fanns en kanal i anslutning till Vasjon. | det bearbetade forslaget foreslas ett
torg som vetter mot VVasjon. Genom sin utformning binder torget ihop
strandpromenaden med Edsbergsstraket. Torget kommer darigenom att
utgora en naturlig avslutning av Edsbergsstraket mot Vasjon. |
gestaltningsprogrammet beskrivs idén bakom dess utformning. Malet &r att
skapa en central motesplats.(se nésta sida)

Viktiga aliménna platser i Vasiostaden
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Torget formas av flerbostadshusbebyggelsen som i genomsnitt utgors av
fyravaningsskala. Sodra delen av torget betonas med tva hogre
byggvolymer. Pa sa satt markeras torgets placering i omradet.
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Sjetorgat | plan

Vid norra Vasjostranden ligger ytterligare ett torg. De bada torgen bor
utformas sa att de star i viss visuell forbindelse med varandra. Torget vid
norra delen av Vasjon redovisas detaljerat i detaljplanen Sédersétra och
Kastellgarden.

Gang- och cykelvagar:

Gang- och cykelforbindelser &r viktiga for Véasjoomradet. Det framtida
gatunatet kommer att innehalla nagra bredare gator med gang- och
cykelstrak. Dessa kommer att kompletteras med nagra separata gang- och
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cykelvagar. En 6versiktlig karta med gang- och cykelstrak i Vasjoomradet
visas nedan.
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Gang och cykelnatets avsiutning till omkringliggande omraden samt utformningen inom omradet. Det framtida
gatunétet kommer att innehalla nagra bredare gator som kommer inkludera gang- och cykletbanor. Aven separata
géng och cykelvédgar iordningstélls. (illustration. WSP)

Bostadsbebyggelse, service, handel och verksamheter
Flerbostadshusbebyggelse vid Vasjon

Huvudandamalet med Vasjoomradet ar bostader i kombination med service,
kontor, handel, skola mm. I kvarteren vid Vasjon skapas forutsattningar att
placera framst handel, service, kontor, ateljeverkstad, samlingslokaler,
forskolor i bottenvaningar langs stranden, langs Frestavagen och langs andra
viktiga forbindelsestrak. Detta utgor grunden for en levande och trygg
stadsmiljo. Malet ar forst och framst att fa en central plats runt torget vid
Vasjon.

De aterkommande métena vid utrattanden av sma drenden i den lokala
miljon bidrar till 6kad hemkansla och hemtillhorighet i omradet. Detta leder
till en 6kad social trygghet och samhdrighet. I sin tur verkar de angivna
omsténdigheterna brottsforebyggande. Ett natverk som ar finmaskigt
stoppar brottslighet pa ett tidigt stadium.

Stadsrummet ska vara underlag till ett rikt socialt liv. Detaljplanen gor det
mojligt att skapa olika typer av motesplatser for alla aldrar. Restauranger,
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uteserveringar, affarer, kontor, boulebana, lekplatser, ateljéer, kvartersgardar
mm utgdr naturliga motesplatser for de boende i omradet.

Maojligheten att bygga aldre- och serviceboende finns inom hela
flerbostadshusdelen. Foreslagen kvartersstruktur utgor inget hinder for att
hitta 1ampliga platser for serviceboende, specialboende mm. Inom Vé&sjon
mellersta planeras ett dldreboende med ca 50 lagenheter att vara fardigstéllt
2016. Pa lang sikt berdknas det finnas behov av ytterligare ett aldreboende
inom Vasjoomradet. For narvarande bedéms ett behov av 3 LSS-boenden
finnas inom Véasjoomradet, varav det forsta ar belaget inom deldetaljplanen
for Sodersatra och Kastellgarden med en beraknad inflyttning ca 2015.

Flerbostadshusbebyggelseskalan kommer att utgoras av i genomsnitt fyra
vaningar (tre plus indragen vaning). Huvudstrak dar lokaler for
centrumandamal dvs. kontors- och affarslokaler skall finnas, far byggas i
fyra vaningar plus indragen vaning. Detaljplanen har kompletterats med en
planbestammelse som reglerar rumshojd for bottenvaning. Det ska vara
mojligt att omvandla bostéader till service nar det finns underlag for det.

Bebyggelseskalan styrs med antalet vaningar inklusive vinds- och
souterrangvaning. Bestammelserna formuleras med utgangspunkt fran hur
landskapsbilden eller hur terrangen ska forandras. En bebyggelseskala i det
framtida stadsrummet paverkas av olika faktorer. Ett samspel mellan
landskapet, den befintliga bebyggelsen och den framtida bebyggelsen utgér
grund for den framtida utformningen. Antalet vaningar och en totalh6jd
reglerar bebyggelsehdjden.

Flerbostadshus och kvartersbebyggelse definieras ocksa med olika procent
av exploateringsgrad som styr tatheten.

Ett kvalitetsprogram for gestaltning av Vasjoomradet har tagits fram.
Kvalitetsprogrammet kommer att utgora underlag for alla detaljplaner. De
gestaltningsprinciper som ligger till grund for utformningen av stadsrum i
Vasjoomradet redovisas i sitt sammanhang i kvalitetsprogrammet for
gestaltning.

Omradets utformning styrs av en rad utformningsbestammelser. De delar av
gestaltningsprogrammet som ska vara bindande har utryckts i bestimmelser
i detaljplanen.

Parkering

All bostadsparkering ska ske inom kvartersmark. Parkeringsplatserna langs
med gatorna ar till for verksamhets- och gastparkering.

Inom flerbostadshuskvarteren ska en bilplats per lagenhet anordnas inom
kvartersmarken. Det & mojligt att bygga garage under mark. Parkeringsbehovet
berdknas vara 1,2 bilplatser per ldgenhet inklusive platser for besokande. |
anslutning till bostéder och lokaler ska det finnas handikapparkeringsplatser.

Storsta tillatna lutning pa bilutfarter fran fastighet mot allméan gata ar 10 %.



2011-02-07
Dnr 2008/ 716 KS.203
Sidan 22 av 26

Skola

| projektet for Véasjoomradet har tidigare redovisats var skolor och férskolor
kan vara placerade. Detta for att det inte ska rada tvivel om att behovet ar
tillgodosett och for att det ska bli mojligt att ta stallning till placeringen.
Detaljplanen medger utrymme for en skola (ak F-9) planerad for ca 800
elever. Kommunen har gjort en noggrann prognos gallande behovet av
skolvolym. En tomt pa 10 000 kvm kravs for att bygga en skola for barn
inom Vasjoomradet med omgivning. Detta innebér att planomradet har
utokats och att farre bostader kan byggas pa aktuell mark. Trafikldsningen
kring skoltomten har ritats om och nu finns planerad parkering med pa- och
avstigningszon.
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Narheten till Vasjobacken och Edsbergs sportfélt, Idrottsstaden

Fungerande och aktiva idrottsforeningar l&gger en utmérkt grund for en
framgangsrik fortsatt utveckling av Idrottsstaden.
Flerbostadshusbebyggelsen och Sodersétras villabebyggelse grénsar mot
Vasjobacken och den framtida idrottsstaden. Saval dagens som de framtida
invanarna i Vasjoomradet kommer att ha gladje av méjligheten att idrotta i
nérheten av bostaden. Denna detaljplan omfattar kopplingen till Edsberg.
Infor utbyggnaden av gatukopplingen till Edsberg ar det aktuellt med en
flyttning av tennishallen. Darigenom bdérjar utformningen av den centrala
Idrottstaden.

Innan flerbostadshusdelen i Vasjoomradet borjar byggas, maste en ny
parkeringsplats for vintersportutdvarnas fordon upprattas. Skissen nedan
visar den temporara vaganslutningen till parkeringen via Edsberg.
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Ilustration, tempordr véganslutning till en ny parkering vid Vésjobacken

Utformningen av Idrottsstaden kommer att redovisas mer i detalj i det
fortsatta planarbetet for deldetaljplan 8. Daremot har kommunen analyserat
behovet av parkeringsytor for dagens idrottsanldggningar noggrannare. Den
blivande parkeringsytan vid VVasjobacken har utokats.
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Tillganglighet, trygghet

Det som starker tryggheten i samhéllet &r en kombination av bostader,
kontor, affarer, skola mm som gor att allménna platser som gator, torg,
parkeringar alltid ar befolkade. Mé&nniskor kommer alltid att vara i rorelse i
stadsrummet. Darmed Okar tryggheten i Vasjoomradet.

Bebyggelsen och den yttre miljon i omradet ska anpassas for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga eller andra funktionsnedsattningar.
Gallande krav pa tillganglighet i byggnaderna ska uppfyllas. Aven
gangvagar ska utformas med hansyn till kraven fran funktionshindrade.

Otrygghet ska sa langt som majligt byggas bort, genom att t ex
undanskymda platser, siktskymmande vegetation och impediment undviks..
Bebyggelsen bor utformas for att forsvara klotter och annan skadegorelse.
Genom att planen tillater olika anvandningssatt inom omradet, finns storre
forutsattningar for liv och rorelse under bade dag- och kvallstid.

Kommunens ambition &r att Vasjoomradet skall ha god tillganglighet. |
systemhandlingen har gatulutningar definierats.

Trafik

Utbyggnaden av Véasjoomradet kommer att ta lang tid och en forandring av
trafikmangderna kommer successivt att paverka omradets karaktar. En
trafikutredning har gjorts med hansyn till den framtida utvecklingen av
Vasjoomradet som tas upp i detaljplanen. Utredningen visar den forvantade
trafikutvecklingen inom omradet. Trafikmangden pa Frestavagen beraknas
oka till ca 5500 fordon/dygn vid Véasjon nar Vasjoomradet ar helt utbyggt.

De befintliga och de planerade gatorna &r planerade att klara sina
trafikuppgifter. Utredningen visar den forvantade trafikutvecklingen inom
omradet.

Stdrningar

Kvarteren langs Frestavagen paverkas av trafikbuller. Kvartersstrukturen
med slutna kvarter mojliggor dock bullerskyddade gardsmiljoer.

I planen finns en bullerskyddsbestammelse som anger hur hoga bullernivaer
som accepteras i kvarteren. Minst hélften av boningsrummen i varje
lagenhet ska ha fonster mot miljo dar ekvivalentnivan for trafikbuller
uppgar till hogst 50 dB(A). Varje bostad ska ha tillgang till minst en uteplats
eller balkong, enskild eller gemensam, dar maximalnivan inte 6verskrider
70 dB(A).

Samma bullerskyddsbestammelser ska gélla kvarteren langs gatan mot
Edsberg trots att denna inte blir lika trafikbelastad som Frestavagen.

En bullerutredning har upprattats av Tyréns AB som visar att planens
bestammelser kan uppfyllas.
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Kommunen har &ven gjort en bullerutredning gallande stérningar fran
Vésjobacken. Denna visar att moderna snokanoner ger godtagbara
bullerniva.

Risker

Lansstyrelsen har i samarbete med Vagverket beslutat att Frestavagen inte
langre blir omledningsvég for transporter av farligt gods vid tillfallen da
Norrortsleden temporart ar avstangd. Detta innebar att det
bebyggelseavstand pa 7 meter fran/till Frestavagen som kravdes tidigare i
riskanlysen (framtagen av Fire Safety Design AB) inte langre behovs.

Teknik

Nya VA-ledningar kommer att dras fram bade under befintliga och nya
vagar inom omradet.

Dagvatten fran allménna ytor tas omhand och renas inom Véasjoomradet
innan de leds vidare till recipient.

Fjarrvarmeledningar dras fram till flerbostadshuskvarteren.

Inom flerbostadshuskvarteren foreslas fastighetsnara atervinning inom
kvartersmarken, medan smahusen i framtiden kan nyttja en
atervinningsstation i det planerade industriomradet i norra delen av
Vasjoomradet, utanfor detta detaljplaneomrade.

Dagvatten
Vattenkvaliteten i Vasjon och nedstroms liggande sjoar

Sa langt det ar mojligt ska LOD tillampas. En bestammelse i planen anger
att dagvatten fran kvartersmarken inom planomradet ska omhéndertas lokalt
genom fordrdjning och rening, samt med infiltration d&r det &r mojligt. For
storre fastighetségare stalls krav pa begransning av dagvattnet fran
fastigheten till 50 % av dimensionerande fléden. Mer férorenat dagvatten, t
ex fran markparkeringsytor, far dock inte infiltreras utan att forst renas.
Parkeringsytor for 10 bilar eller mer ska forses med oljeavskiljare.

Totalt sett innebar foreslagen dagvattenhantering att belastningen av
naringsamnen och andra féroreningar fran Vasjoomradet pa Vasjon blir
mindre med utbyggnadsalternativet jamfér med nollalternativet, det vill séga
det framtidsscenario som bedéms uppsta om inte utbyggnadsalternativet
genomfars. Anledningen ar att planen pa sikt bedéms avlasta sjon fran
nuvarande belastning fran enskilda avlopp i och med anslutning till det
kommunala VA-natet, samtidigt som en rad atgarder hanterar den 6kade
belastning som uppstar fran planerad utbyggnad av omradet.

Utifran detta bedoms den planerade utbyggnaden av Vasjoomradet paverka
Vé&sjon och nedstroms liggande vattensystem, inklusive vattenférekomsterna
Norrviken, Oxundaan/Edsan samt Oxundasjon, positivt.
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Miljo- och kretsloppsmal

Oversiktsplanens generella mal for miljo- och kretsloppsanpassad
bebyggelse ska tillampas.

Miljofragorna behandlas framst i Miljokonsekvensbeskrivningen, som
bifogas.



