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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Detaljplan for Vasjon mellersta, Vasjoomradet

Allmant om genomférandebeskrivningar
Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska,
fastighetsrattsliga, tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for ett
andamalsenligt och i 6vrigt samordnat plangenomfarande.
Genomfdrandebeskrivningen har inte nagon sjalvstandig rattsverkan utan
ska fungera som vagledning till de olika genomfoérandeatgarderna.
Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, VA-anlaggningar, gator m.m.
regleras saledes genom respektive speciallag.

Allmant om detaljplanen

Totalt planeras ca 2 800 nya bostader i hela Vasjoomradet, varav ca 800
ldgenheter inom denna detaljplan. Syftena med utbyggnaden av
Véasjoomradet &r att

- vattenférsorjningen och avloppshanteringen och darmed mark- och
vattenmiljon langsiktigt ska sakras genom en utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp.

- kommunens bostadsforsorjning langsiktigt ska sakras genom att
tillganglig mark utnyttjas effektivt.

Planering och utbyggnad ska ske i enlighet med de Gvergripande mal som
redovisas i kommunens Oversiktsplan. Avsikten &r inte att skapa en ny
kommundel, utan Vasjoomradet ska vaxa samman med narliggande
omraden och darmed skapa underlag for god service, trygghet, miljovanlig
energiforsorjning och bra kollektivtrafik.

Planomradet i denna detaljplan omfattar nytt flerbostadshusomrade vid
Vasjon, ny gatuforbindelse mellan Edsberg och Frestavdgen och del av
Frestavagen. Ursprungligen avsag kommunen att planlagga hela
Vasjoomradet i en enda detaljplan. Samtidigt finns en ambition att snabbt
fora processen framat, vilket med hansyn till omradets storlek har lett till att
kommunen har valt att dela upp planldggningen i flera etapper.

Besdk Postadress  Telefon vaxel Fax reception Internet
Turebergshuset 191 86 08-57921000  08-3502 90 www.sollentuna.se
Turebergs torg Sollentuna
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplan och fastighetsplaner

Samrad 29 juni — 10 september 2009

Utstallning 18 februari — 18 mars 2010

Antagande 13 april 2011

Laga kraft Maj 2011, tidigast

Genomfdrande

Inlésen av allman platsmark Nar detaljplan antagits, tidigast maj
2011.

Paborjande av utbyggnad av gatu- Planerad 2011/2012 under

och ledningsentreprenader forutsattning att detaljplanen har
vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomforandetiden ger detaljplanen garanterade byggratter. D v s
fastighetsagarna kan utga fran att planen ska realiseras och kunna anpassa
sin egen planering darefter. Genomforandetiden ska vara sa lang att det &r
rimligt att detaljplanen hinner genomféras och far vara mellan 5 — 15 ar.

Genomforandetiden &r 5 ar och borjar galla nar detaljplanen vunnit laga
kraft. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills
kommunen &ndrar eller upphéver den.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Gator och allménna platser

Kommunen ar huvudman for gator och ¢vriga allménna platser och ansvarar
for utbyggnad och drift av dessa.

Ledningar

Ledningar for vatten och avlopp, el, fjarrvarme och eventuell fjarrkyla samt
tomror for opto och telefoni kommer i huvudsak att forlaggas inom allman
platsmark.

Detaljplaneomradet kommer att vara beldget inom verksamhetsomradet for
allmén vatten- och avloppsanléaggning, vilket innebéar att Sollentuna Energi
AB (SEAB) ar huvudman och ansvarar for utbyggnad och drift av det
allménna vatten- och avloppsnatet.

SEAB é&r dven huvudman for utbyggnad och drift av elnét,
fjarrvarme/fjarrkyla omradet.
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SEAB ansvarar for sina ledningar fram till férbindelsepunkt fér respektive
ledning. Fastighetsdgaren ansvarar for servisledningar och 6vriga
installationer inom kvartersmark.

For opto/bredband och telefoni finns flera aktorer pa marknaden, varfor
flera olika huvudman kan bli aktuella for sadana ledningar.

Dagvattenanlaggningar

Inom kvartersmark

Inom kvartersmark ar fastighetsagaren ansvarig for utférandet av de
anlaggningar som utgor fastighetens va-installation, detta innefattar &ven
dagvattenanlaggningar. Infiltrationsanlaggningar, magasin for
flédesutjamning, fordrojning, liksom eventuella oljeavskiljare.

Allménna anlaggningar

SEAB (Va-huvudman) har ansvaret for utbyggnad av den allméanna
anlaggningen, i den utstrackning bebyggelsen har behov av en allman
anlaggning. Den allménna anldggningen utgors av infiltrationsdiken,
dagvattenledningar, avsattningsmagasin och sedimenteringsanlaggningar.

Kommunen &r dock ansvarig for utbyggnad av dagvattenanlaggningar som
enbart samlar upp dagvatten fran allman gata eller annan allméan plats.

Avtal

Genomfdrandeavtal med SEAB

Ett avtal har upprattats mellan kommunen och SEAB om utbyggnaden av de
anlaggningar som SEAB ska vara huvudman for. Syftet med avtalet &r att
samordna SEAB:s arbeten med kommunens utbyggnad av
detaljplaneomradet.

Avtal om flytt av tennishall

Gatuférbindelsen mellan Edsberg och Frestavagen medfor att en befintlig
tennishall behover flyttas till 1amplig plats inom det angrdnsande sportfaltet
("Edsbergs idrottsomrade™). Avtal ska traffas med huvudmannen for
tennishallen om villkoren for denna flytt.

Markanvisningsavtal

Kommunen ager i princip all exploateringsmark inom detaljplaneomradet
och kommer att sélja kvartersmark och uppréatta markanvisningsavtal.

Fastighetsforvarv

Tdrnskogen 4:21 ags av Vagverket, och kommunen avser att forvarva hela
fastigheten.
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Etappindelning, utbyggnadsordning

Da hela Vasjoomradet ar sa omfattande, har kommunen valt att planlagga
och bygga ut omradet i etapper. Detta detaljplaneomrade utgor en av de tva
forsta etapperna i planlaggningen. Detaljplaneomradet kommer att byggas ut
etappvis under en langre tid. Lokalgatorna kommer att byggas i samband
med att kvartersmarken séljs och byggs ut. Vagforbindelsen mellan
Frestavagen och Edsberg kommer att byggas ut etappvis i samband med att
anslutande kvarter for flerbostadshus och skolan byggs. En forsta etapp fran
Frestavagen till skoltomten berdknas vara fardigstélld i samband med att
skolan tas i drift ar 2015.

Genomfdérandeorganisation

e Kommunledningskontorets plan- och fastighetsavdelning, hemsida
www.sollentuna.se, ansvarar for inlésen av mark for allmén plats,
utbyggnad av gator, gatukostnadsdebitering, uppréattande av
exploateringsavtal och dvriga avtal som berér kommunen, férsaljning av
kommunala tomter samt restaurering av Vé&sjon.

e Miljo- och byggnadskontoret, bygglovenheten, hemsida
www.sollentuna.se, handlagger bygglovansokningar.

e Miljo- och byggnadskontoret, mét- och kartenheten, hemsida
www.sollentuna.se, handl&gger bestéallningar av nybyggnadskartor.

e Sollentuna Energi AB (SEAB), hemsida www.sollentunaenergi.se,
ansvarar for utbyggnad av den allménna VVA-anlaggningen, elnat, tomror
for opto och telefoni, fjarrvarme och ev. fjarrkyla. FOr opto/bredband
och telefoni finns flera aktGrer pa marknaden, varfor flera olika
huvudman kan bli aktuella fér sadana ledningar.

e Lantmateriet i Stockholms lan, e-post Im-stockholm@Im.se, hemsida
www.lantmateriet.se, handl&gger fastighetsbildningar och inrattande av
gemensamhetsanlaggningar.

e Lansstyrelsen, hemsida www.ab.lst.se, handlagger fragor om
fornldamningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agoforhallanden

Kommunen ager all mark inom detaljplaneomradet utom Tornskogen 4:21
och dar breddningen av Frestavagen medfor intrang pa privatagda
fastigheter.

Markforsorjning allméanna anlaggningar
For att kunna bygga ut Frestavagen i enlighet med planen behover
kommunen l6sa in mark fran enskilda fastighetsagare, i enlighet med 6 kap
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17 § plan- och bygglagen (PBL). Infor inlosen av allméan plats avser
kommunen att vardera de intrang som blir aktuella. Utifran véarderingarna
kommer forslag till markoverlatelseavtal att upprattas och erbjudas ber6rda
fastighetsagare. Kommunen avser fora 6ver marken till kommunégd
fastighet for allmén plats genom att ansoka om fastighetsreglering hos
Lantmateriet. Tecknade markoverlatelseavtal kommer att laggas till grund
som dverenskommelser i lantmateriférrattningen. Foljande fastigheter
berdrs av markinlosen for allmén plats:

Fastighet Intrang, kvm
Tornskogen 4:21 910
Tornskogen 4:37 153
Tornskogen 4:38 182
Tornskogen 4:52 72
Tornskogen 4:54 2
Exponenten 2 19

Ratten till de ledningar som SEAB anlagger pa kommunal mark sakerstalls
genom avtal.

Ratten till teleledningar pa kommunal mark sékerstéalls genom avtal.

Inom planomradet finns ledningar tillhoriga IP Only, Stokab respektive
Skanova. Kommunen kommer att pafordra flyttning av ledningarna i
enlighet med de avtal som &r tecknade med respektive ledningségare.

Fastighetsbildning

Kommunen svarar for att ansdka om fastighetsbildning for saval inlosen av
allman platsmark som for avstyckning av kvartersmark som ska séljas via
markanvisning.

Upplatelseformer

Kommunen kommer att strava efter blandade upplatelseformer och
lagenhetsstorlekar inom detaljplanen. Férdelning mellan bostadsratter och
hyresratter kan komma att paverka den ekonomiska balansen i projektet
Viasjoomradet.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

Som underlag for gatuutformningen har kommunen gjort trafikutredningar
och trafikprognoser. Dessutom har en omfattande férprojektering skett. Det
innebar att de tekniska foreutsattningarna for utbyggnaden, sdsom grund-,
hojd- och terrangforhallanden, har studerats.
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Provisoriska atgarder
Vid utbyggnad av anslutningen mellan Frestavédgen och Edsberg behdver en
provisorisk vag byggas till idrottsfaltet.

Aven ombyggnaden av Frestavigen kommer att krava provisoriska véagar
och utfarter. Sadana atgarder kommer att studeras i samband med
detaljprojektering av utbyggnaden. Samrad kommer att ske med berérda
fastighetsagare och erforderliga 6verenskommelser kommer att traffas innan
de provisoriska atgarderna genomfors.

Parkering

En ny parkering till VVasjobacken kommer att anlaggas da nuvarande
parkering forsvinner i samband med den nya exploateringen. Den nya
parkeringen ar belagen utanfor planomradet for Vasjon Mellersta. | ett
senare skede &r avsikten att en ny permanent vag ska byggas mellan
parkeringen och anslutningen mellan Frestavagen och Edsberg. Den norra
delen av denna permanenta vag kommer att behdva byggas nér den nya
parkeringsplatsen byggs, och vagen knyts da ihop med ovan namnda
provisoriska vag.

Parkeringsbehovet for bostéder ska tillgodoses inom kvartersmark. Planen
utgar fran en parkeringsnorm pa 1,2 platser per lagenhet. | anslutning till
bostader och lokaler ska det finnas handikapparkeringsplatser.

Skola och forskolor

Kommunen ansvarar for utbyggnad av en skola, arskurs F-9, inom
planomradet. Skolan kommer eventuellt att byggas ut etappvis med en
slutlig omfattning for ca 800 elever. En forsta utbyggnadsetapp beréknas
vara fardigstalld ar 2015.

Det finns &ven mojlighet att vid behov bygga forskolor i vissa
bostadskvarter. Kommunen ansvarar for utbyggnad av dessa.

Kajanlaggning och bryggor
Kommunen svarar for att utféra de kajanlaggningar och bryggor som
planeras langs Vasjons strand.

Vatten och spillvatten

Hela detaljplaneomradet kommer att ingd i verksamhetsomradet for den
allménna VA-anlaggningen. SEAB kommer att bygga ut helt nya ledningar i
omradet nar detaljplanen har vunnit laga kraft. Tva huvudledningar
(6verforingsledningar) kommer att byggas fran Backvégen til omradet.
Forbindelsepunkt for vatten, spillvatten och dagvatten kommer att upprattas
till de fastigheter som finns och nybildas i omradet.

Spillvattennatet byggs som konventionellt sjalvfallssystem, men vissa
fastigheter kommer att beh6va pumpa spillvatten fran huset upp till den
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allmanna sjalvfallsledningen. Sadana pumpar kommer att dgas och skétas av
den enskilde fastighetségaren.

Dagvatten

Dagvattensystemet i Vasjoomradet har utformats i syfte att uppfylla
Sollentunas dagvattenpolicy samt VVasjons specifika behov.
Sammanfattningsvis &r dessa krav:

e Uppfylla géllande funktionskrav
e Utjamna och fordroja flodena innan de nar Vasjon.
e Rena dagvattnet innan det nar Vasjon.

e Separat omhandertagande av det mest fororenade dagvattnet fran
Frestavagen.

e Sikerstalla att Vasjon inte stiger dver angiven maxniva vid 100-
arsflodet.

Foreslagen 16sning

Forutom rening skall dagvattenflodet utjamnas for att inte Vasjon skall stiga
till mer &n +18,3 som ar en max vattenstandsniva med hansyn till
kommande utbyggnad. Fér att denna maxniva med hansyn taget till en 100-
arssituation inte skall Gverskridas behdver sjons utlopp, Vésjobacken, rensas
och nagra trummor som idag begréansar flodet i backen bytas ut till storre
dimensioner. For att inte sénka Vasjons niva for mycket efter backens
kapacitetsokning kommer ett ddmme (skibord) att anlédggas i utloppet och
det normala vattenstandet att bestammas till +18,1 och att sjons niva far
fluktuera mellan dessa nivaer.

Inom Véasjoomradet kommer dagvattnets naturliga avrinningsriktningar att
behallas. Det dagvatten som idag nar Vésjon kommer att ledas at detta hall
och det dagvatten som idag ror sig mot Vasjobacken kommer att behalla
denna riktning.

Dagvattnet kommer att omhéndertas lokalt inom omradet. Utmed flertalet
av omradets vagar kommer 6ppna diken och tackdiken att anlaggas. Oppna
diken kommer &ven att finnas utmed flera av omradets parkstrak.
Grashevuxna diken har en fordréjande och renande effekt pa dagvatten.

Snuggabécken som ar utlopp fran sjon Snuggan och rinner till Vasjon har
idag en minimal vattenforing. For att 0ka flodet i backen skall dagvatten
fran narliggande utbyggnadsomraden ledas till backen. I parkstraket med
Snuggabécken kommer backen pa nagra stéllen att vidgas till dammar. Pa
detta satt kommer flodestoppar ytterligare att jamnas ut och en fordrdjande
effekt kan uppnas.

Végdagvattnet fran Frestavagen som har en hogre fororeningshalt an
lokalgator i omradet kommer att avledas separat och renas i tre steg
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sedimentering, oljeavskiljning och till sist filterbrunnar innan det nar
Vésjon.

Detaljplanen kommer vid utbyggnad av kvartersmarken att stélla krav pa
LOD alternativt fordrojning av dagvattnet dar infiltration och perkolation ]

fungerar. Sammantaget medfor detta att dagvattenflddet till Vasjon kan
reduceras och att utloppet, VVasjobécken inte blir éverbelastad.

Vid storre hardgjorda parkeringsytor dar lackage av oljeprodukter kan ske
finns ett behov av oljeavskiljare innan dagvattnet leds vidare till recipienten.
Oljeavskiljare eller annan rening som uppfyller minst samma krav ska
darfor installeras pa parkeringsytor som 6verskrider 10 platser.

Pa platser med lagt slitage kommer fukténgar och éversilningsytor att
anldaggas. Denna vegetation medfér ocksa en fordréjade effekt och utjamnar
flodestoppar samt har en renande funktion pa dagvatten.

En kontinuerlig uppféljning av vattenkvaliteten i Oxundadns sjosystem
kommer att ske, bland annat genom Oxundakommunernas gemensamma
miljokontrollprogram. Uppféljning och utvardering kommer ocksa att ske
av dagvattensystemet inom planomradet.

Hur ska atgarderna genomforas (tidsordning)

Specifika dtgarder, temporara losningar och etappindelning kommer att
studeras i detaljprojekteringen. Manga atgarder kommer att provas enligt
Miljobalken, och kan inte inledas forran tillstand for vattenverksamhet
erhallits. Hansyn behdver da tas till de olika villkor som meddelas i beslutet.

Dike sydvast om Vasjon

Befintligt dike sydvast om Vé&sjon fungerar idag som ett uppsamlande dike
av dag- och smaltvatten fran Vasjobacken. Diket avvattnar dven terrangen
vaster om Vasjobacken.

Diket &r delvis kulverterat och mynnar i vatmarken som ansluter mot
Vésjon. | framtiden nar detaljplan Vésjon mellersta ar utbyggd kommer
diket att flyttas 6sterut mot Vasjobacken. Ett avskarande dike maste da
ordnas for att omhanderta dag- och smaltvatten fran Vasjobacken. Det nya
diket kommer dven att kunna ta hand om de omraden som dagens dike
avvattnar. Diket kommer att mynna via en fordrdjning/avskiljning ut i
Vésjon.

Restaurering av Vasjon

Kommunen avser att atgarda Vasjons belastning av narsalter i syfte att hejda
uppgrumling och igenvéaxning. WSP har pa uppdrag av kommunen utrett
metoder for sediment- och véaxtrensning. Planerade atgarder kraver tillstand
enligt miljobalken. Kommunen svarar for att driva tillstindsprocessen och
genomfdrande av restaureringsatgarderna i enlighet med villkoren i
tillstandet. Restaureringen av Vasjon ingar inte i kostnadsunderlaget for
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gatukostnadsutredningen, utan avses att finansieras genom
exploateringsbidrag, bidrag fran Staten och skattefinansiering.

Sjon planeras att muddras pa ett storre omrade, 4-5 ha, utanfor den
planerade kajen. Pa sa vis tar man bort de sediment som lacker mest fosfor
vilket innebér en reduktion av den totala naringsbelastningen i sjon.
Samtidigt blir sjon djupare vilket forhindrar ytbladsvegetationen, som idag
till stor del tacker sjons yta, att bre ut sig pa det djupare omradet. Istallet
erhalls dar en fri vattenspegel som inbjuder till bad, fiske och en battur pa
sjon. Borttagningen av sediment planeras att utféras genom gravmuddring
och/eller slampumpning med ett sk&rande munstycke som gor att sediment
och véaxtrester kan pumpas bort med ledningar till avsattningsbassanger eller
dammar. Vattnet fran bassangerna ska renas och kontrolleras, och darefter
foras tillbaka til sjon.

Sjon kommer aven efter en muddring att vara naringsrik dar forhallandet
mellan den rotade vegetationen och véxtplankton (alger) paverkar sjons
ekologi. I kombination med rensning av sediment fran delar av sjon ar det
viktigt att bevara nuvarande undervattensvegetation i sjon sa att den kan
fortsatta att binda ndrsalter. Véxterna fungerar som ett naturligt reningsfilter
vilket gynnar vattenkvaliteten, inte bara i V&sjon utan i hela det nedstroms
liggande sjosystemet. En skotselplan for skord eller rojning av
undervattensvegetationen ska tas fram i det fortsatta arbetet.

Ledningar for el, fjarrvarme, tele m m

Ledningar for el, fjarrvarme och eventuell fjarrkyla samt tomror for opto
och telefoni kommer att byggas ut samordnat med utbyggnad av gator och
ovriga allméanna anlaggningar.

Avfall

For flerbostadshus foreslas fastighetsnara insamling. Hamtning av
hushallsavfall fran flerbostadshus kommer att ske med schemalagd témning
av karl. For att undvika tung trafik inne i bostadsomradet och backningar
med risk for skada pa person och egendom, bér fastigheternas
avfallshantering ordnas sa att angdring av sopbil kan ske i anslutning till
gatumark.

Geoteknik

Kommunen har genomfort geotekniska undersokningar for att i stort
bedéma forutséattningarna for utbyggnad av allméanna anldaggningar m m i
detaljplaneomradet.

Fororeningar

Inom Edsberg 10:2 finns en fore detta deponi, Frestatippen. Efter
avvecklingen av deponin har marken anvénts som industriomrade fram till
2006. De oversiktliga miljotekniska markundersokningar som har gjorts
visar pa forekomst av metaller och oljeféroreningar. Halterna varierar fran
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mindre allvarligt till mycket allvarligt fororeningstillstand. Innan omradet
bebyggs med bostéder behdver fororeningarna kartlaggas mer i detalj och
sannolikt kravs darefter en marksanering. Kommunen svarar i egenskap av
sitt exploateringsintresse for att atgarda markfororeningarna innan
byggnation sker. Dock kan ansvarsfordelning komma att ske mellan
kommun och utomstaende byggherre genom villkor i markanvisningsavtal.

Av miljo- och halsoskal kan det visa sig olampligt att avbryta
marksaneringen precis i detaljplaneomradets grans, vilket innebér att
marksaneringen kan komma att stracka sig utanfor detaljplaneomradet. Det
innebar dock inte att bostadsbyggande far ske utanfor detaljplaneomradet
forran det omradet har detaljplanelagts.

Innan efterbehandling av férorenad mark sker ska anmalan goras till miljo-
och byggnadsnamnden enligt 28 8§ forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd.

Gestaltningsprogram

Principerna i gestaltningsprogrammet daterat 2010-09-14 Dnr 2008/714
KS.203 kommer utéver detaljplanens bestammelser och planbeskrivningens
vagledning att sékerstéllas genom villkor i de markanvisningsavtal som ska
tecknas nar kommunen saljer mark i planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Inlésen, ersattning
Nar kommunen med stdd av 6 kap 17 § PBL l6ser in mark som utgor allman
plats har fastighetsdgaren ratt till ersattning.

Ersattningen ska berdknas enligt bestdimmelserna i 4 kap
expropriationslagen, vilket innebar att det & marknadsvéardeminskningen
som ska ersattas. Nar mindre delar av smahusfastigheter loses in innebéar det
att ersattningen bestdms som ett s k marginalvarde. Uttver erséttning for
marken har fastighetségaren ratt till ersattning for tomtanlaggningar, t ex
trad, buskar och byggnader som gar forlorade.

Exploateringskalkyl

Nedanstaende kalkyl omfattar de kommunala exploateringskostnaderna for
utbyggnad av detaljplaneomradet, kostnadsniva mars 2010. | nedanstaende
kostnadsposter ingar byggherrekostnader (projektering, projektledning,
plan- och genomférandeadministration och liknande) samt budgetreserv for
oforutsedda kostnader. Projektets rantekostnader &r beroende av nér i tiden
kostnader och intakter faller ut. FOr att markera att projektet ger
rantekonsekvenser har en kostnadspost motsvarande 4 % av summan av
Ovriga kostnadsposter skrivits in i uppstéallningen nedan.
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Kommunens exploateringskostnader TKr
Lokalgator inkl belysning och marksanering 200 050
Forbindelse Edsberg inkl belysning och flytt av tennishall 116 400
Frestavagen inkl belysning och dagvattenanlaggningar’ 71770
Kajanlaggningar och bryggor 19 730
Restaurering Vasjon (hela sjon inkl vattendom) 31 800
Ny parkering till V&sjobacken 6 000
Permanent vég till nya parkeringen 5000
Provisorisk vég till idrottsfaltet 4 000
Markforsorjning och fastighetsbildning 950
Ranta 18 200
Summa kostnader 473 900

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Karin Skold, exploateringsingenjor
Dennis Lundquist, Fastighetsrattslig konsult, NAI Svefa

! Ungefar halva Frestavéagen ingdr i detaljplanen fér Vsjon mellersta och halva kostnaden
redovisas darfor har. Andra halften av kostnaden redovisas i genomfdrandebeskrivningen
till detaljplan for Sodersatra och Kastellgarden.



