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Bakgrund och syfte med planandringen

Planomradet

Omradet som ir foremdl f6r dndring av detaljplan ligger i stadsutvecklingsomradet
Visjon i 6stra Sollentuna. Omradet omfattas av del av detaljplan f6r Visjon Mellersta
(dp 637) och tilligg till del av detaljplan for Visjon Mellersta (dp 655).

I norr grinsar planomradet till kvartersmark som #r planlagd for bostider och i séder
grinsar omradet till detaljplaneetappen Sédra Visjon dir planliggning for ca 700 nya
bostider pagdr. I ster grinsar planomridet till mark som #r planlagd som lokalgata
utefter sjon Visjon och i vister grinsar omridet till detaljplaneetappen Rokeriet dir
planliggning pagar for skolgdrd respektive parkering till Visjobacken.

Aktuell 4ndring av detaljplan omfattar endast del av detaljplan for Visjon Mellersta.
Andringen omfattar inte Frestavigen eller bebyggelsen utefter Frestavigen och ej
heller kvartersmarken nirmast Visjobacken. Motivet till avgrinsningen av
planomrédet ir att endast inkludera de omraden dir behov av dndring enligt
detaljplanens syfte foreligger. Del av kvartersmarken som grinsar mot Visjobacken
omfattas inte av aktuell indring. Motivet till avgrinsningen ir att linbanan mellan
Sodersitra och Higgvik planeras i denna del och att det i dagsliget 4r oklart om det
eventuellt behovs en ny detaljplan f6r att mojliggora linbanans dragning i denna del.

B ’ ST ' :
Planomridets liige i Visjon
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Bakgrund

Inom det omréde som ir foremal for 4ndring giller detaljplan nr 637 f6r Visjon

Mellersta samt tilligg till del av detaljplan for Visjon Mellersta, nr 655.
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Detaljplan nr 637 for Viisjon Mellersté, griins for tz'lldég nr 655 till detaljplan markerad med svart

Detaljplanen f6r Visjon Mellersta, dp nr 637, antogs i april 2011 och vann laga kraft
i januari 2014, efter ca 3 &rs éverklagandetid.

I februari 2014 fick kommunledningskontoret i uppdrag att indra del av detaljplanen
for Visjon Mellersta genom tilldgg till detaljplan. Tilligget till detaljplan f6r Visjon
Mellersta syftade till att méjliggéra f6r en mer sméskalig kvartersindelning i Visjon
Mellersta med hjilp av anliggande av kvartersgator centralt genom kvarteren, pd
mark som endast fir byggas 6ver/ under med planterbart bjilklag. Tilligget syftade
dven till att mojliggora for en storre variation i gestaltningen av taklandskapet.
Avsikten var att kommunen skulle ga marken som avsigs nyttjas som kvartersgator.
Tilligg till del av detaljplan for Visjon Mellersta, dp nr 655, vann laga kraft i
december 2014.

Efter att tilldgget till detaljplanen vunnit laga kraft i december 2014, har flera
ingdende planeringsforutsittningar férindrats som foranleder behov av ytterligare
dndring av detaljplanen. Bland annat har parkeringen till Visjobacken fitt ett nytt
lige i Visjon vilket paverkar logistiken inom omridet. Dirutdver har kommunen
tagit fram flera nya styrdokument som péverkar utformningen av kommunens skolor,
forskolor och idrottshallar samt standarden pd det 6vergripande cykelnitet i omradet.
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Planuppdrag

I september 2016 fick kommunledningskontoret i uppdrag att dndra del av detaljplan
for Visjon Mellersta. Andringen syftar till att gora mindre justeringar i grins mellan
gatumark och kvartersmark samt till att planligga planerade kvartersgator som allmin

plats och i samband med detta dven avsitta mark fér bilpoolsplatser(2016-09-21 §
150).

I uppdraget ingick dven att upphiva gillande tilligg till del av detaljplan for Visjon
Mellersta, dp nr 655. Syftet var att skapa en tydlig plansituation inom omradet och
att de dndringar som beslutades i samband med antagandet av tilligget istillet skulle
regleras i det nya uppdraget att 4ndra detaljplan for Visjon Mellersta. Mojligheten att
tydliggora plansituationen har dock 16sts redovisningstekniskt varfor det inte finns

behov att upphiva tilligg till detaljplan, dp 655.

I samband med foreslagen 4ndring kommer 4ven uppdrag att indra del av detaljplan
for Visjon mellersta avseende skola att hanteras (2014-11-12 § 211).

Syfte och huvuddrag

Aktuell indring av detaljplan syftar till att mojliggora for en breddning av Edsbergs
allé for att rymma ett cykelvignit med hog standard, i enlighet med kommunens
cykelplan. Dirutéver syftar dndringen till att tillskapa anggringsytor for besokare till
Visjobacken i anslutning till backens entré. For att tydliggora ansvarsférhillanden for
drift och underhéll och for att tydliggéra planens syfte vid markforsiljning och
fastighetsreglering, har det dven identifierats behov av att planligga de planerade
kvartersgatorna genom kvarteren som allmin plats. Mark for bilpoolsplatser avses att
anordnas i garage pa kvartersmark samt/ eller inom parkeringen p& Rokeriomradet.
Sirskild mark for detta indamél behéver dirmed inte avsittas i indring av detaljplan.

Inom omride for skolindamal syftar planindringen till att indra byggrittens
totalhojd f6r att méjliggora f6r indamalsenliga vaningshéjder for skolans lokaler samt
till att mojliggéra for idrotts- och skolindamail pa kvartersmarken norr om
skolfastigheten.

Behovsbeddémning och férenlighet med 3-6 kap Miljébalken

Infor att forslag till detaljplan upprittas ska en bedémning géras huruvida planen
kommer att medfora betydande miljopaverkan.

Stillningstagandet ir att planerade dndringar 4r av begrinsad omfattning och inte
bedéms ge upphov till en betydande miljépéverkan vilket medfor att en
miljobedémning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) inte kommer
att goras.

Motiven till stallningstagandet ar:
Férindringen ir av begrinsad omfattning inom mark som redan ir detaljplanelagd
for bebyggelse. Den miljopaverkan som ett genomférande av detaljplanen for Visjon

Mellersta medf6r prévades i och med antagandet av denna. Till gillande detaljplan nr
637 hoér miljskonsekvensbeskrivning for Visjdomradet, daterad 2010-01-26.
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Tidigare beslut och stallningstaganden

Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan, antagen av kommunfullmiktige 2012-12-12, ingér
planomradet i ett omrade som ska utvecklas mot en tit stadsbebyggelse med blandade
funktioner. Omridet mellan Edsberg och Visjon anges som en viktig urban
spridningskorridor som ska stirkas och att de centrala delarna av Visjon, diribland
Visjon Mellersta, ska fortitas med en urban och sméskalig kvartersbebyggelse.

Strandskydd

Inom omréde som ir aktuellt for dndring av detaljplan 4r strandskyddet upphivt av
Linsstyrelsen 2010-09-20.

Gallande detaljplaner

Inom det omride som ir foremdl f6r dndring av detaljplan giller detaljplan nr 637
for Visjon Mellersta samt tillidgg till del av detaljplan f6r Visjon Mellersta, nr 655.
Detaljplan nr 637 for Visjon Mellersta antogs 2011-04-13 § 43 och vann laga kraft
2014-01-22. Tillagg till del av detaljplan for Visjon Mellersta, nr 655, antogs 2014-
11-20 och vann laga kraft 2014-12-09.

Tilldgg till detaljplan omfattar endast del av detaljplan f6r Visjon Mellersta och
omfattar inte Frestavigen och bebyggelsen utefter Frestavigen. Motivet till
avgrinsningen av tilligget var att Frestaviigen och bebyggelsen utefter Frestavigen
gestaltningsmissigt hinger ihop med den planerade bebyggelsen som ligger norr om
Frestaviigen, inom detaljplan f6r Visjon Norra. Vidare ingdr inte omrade for skola i
omrade for tilliggsbestimmelser. Omrédet for skolindamal bréts ut ur tilldgget infor
antagande med anledning av att forutsittningarna for skolans behov av dndringar inte
var klara vid tidpunkten f6r antagandet.

Den géllande detaljplanens huvuddrag

I detaljplanen for Visjon Mellersta dr bebyggelsen strukturerad i 6 storre kvarter ned
mot sjon Visjon, dirutdver finns nigra mindre kvarter utefter Frestavigen och
Edsbergs allé. Inom omradet medges en utbyggnad av drygt 800 nya bostider med
inslag av handel, kontor och centrumverksamhet i bottenvining mot gatan. Inom
omradet planeras dven for en skola f6r drygt 600 elever. Forskolor tilldts anordnas i
kvarterens bottenvaning.

I huvuddelen av kvarteren fir hogst 80 % av marken bebyggas, av tilliten
byggnadsarea fir bostider inte utgdra mindre 4n 60 %. Kvarterens centrala delar 4r i
underliggande detaljplan planlagda som mark som endast fir byggas 6ver/ under med
planterbart bjilklag. Genom tilligg nr 655 planerades de sex stérre kvarteren inom
omradet att delas in i mindre kvarter med hjilp av anliggande av kvartersgator pd den
mark som endast fir byggas 6ver/ under med planterbart bjilklag. Kvartersgatorna
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planerades pd mark som 4gs av kommunen och tanken var att kommunen skulle
fortsitta att dga marken efter genomférandet.

Bebyggelsen inom omrédet tilldts uppforas i 4-5 viningar. I fonden pa Visjo torg
tillits ndgot hogre bebyggelse 1 upp till 7 viningar. Inom det omride som omfattas av
tilligg till detaljplan anger bestimmelsen om hégsta antal viningar att den 6versta
véningen ska rymmas inom den yta som bildas dir ett 45 gradigt skidrningsplan skir
fasadplan pé en héjd om 1.20 meter ovan firdig golvnivd pd dversta vaningen.
Gavelfasader, takkupor och frontespiser tilldts sticka ut utanfor skidrningsplanet.
Takkupor och frontespiser fir ssmmanlagt hogst uppta 50% av takets lingd. Inom
skoltomten, som inte omfattas av tilldgg till detaljplan, anger viningsbestimmelsen
att dversta viningen ska vara indragen med minst 2.5 meter frén gatan. Syftet med
bida véningsbestimmelserna ir att hilla nere den upplevda skalan pa bebyggelsen.

Inom den del som omfattas av tilligg nr 655 begrinsas hojden pa bebyggelsen genom
en bestimmelse om hégsta nockhsjd i meter 6ver nollplanet. Inom skoltomten, som
inte omfattas av tilldgget, regleras héjden av en bestimmelse om hogsta totalhsjd i
meter dver nollplanet. Observera att hojden anges i RH00, det hojdsystem som gillde
da detaljplanen for Visjon Mellersta antogs.

Bebyggelsemiljon ska karakteriseras av en smaskalig och variationsrik bebyggelse dir
varje byggnad gestaltas som en individ. Gestaltningen av fasaderna ska motverka
upprepningar och horisontell monotoni. Fasaderna ska utféras med en variation av
firg, material och volymer. For att gaturummet ska upplevas som en attrakeiv
vistelsemiljé utan slutna fasader mot gatan ir det inte tillitet att anordna garage i
gatuplan, i grins mot gata. Inom omridet ska bebyggelsen placeras i grins mot gata
eller indragen hogst 0.5 meter frin grinsen. For omrdde som omfattas av tilligg giller
detta dven kvartersgator.

Inom omréide som omfattas av tilligg 655 framhivs att gestaltningen av taken ska ges
stor arkitektonisk omsorg eftersom stora delar av taklandskapet upplevs ovanifran.
Syftet dr att mojliggora ett varierat och smabrutet taklandskap som tdls att upplevas
ovanifrin. For skoltomten giller bestimmelsen att takvinkeln inte fir verstiga 10

grader.
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Forslag till &ndring av gallande bestammelser

Breddning av Edsbergs allé

Edsbergs allé¢ utgér en av Visjons tvd huvudgator. Utefter gatan ligger flera viktiga
funktioner, s& som férskola, skola och idrottshall. Av trafiksikerhetsskil och
framkomlighetsskal 4r det viktigt att skola, forskola och idrottshall fir bra
tillganglighet for gdng- och cykeltrafikanter.

For att Edsbergs allé ska f3 en sektion som méjliggor for cykelstrak med hog standard
i enlighet med kommunens cykelplan, avses gatan att breddas med 2 meter &t vister.
Andringen innebir att en remsa som ir planlagd for skola respektive bostider 6vergir
och regleras som huvudgata. Utfartsférbudens lige mot gatan férindras inte.

g,

1R,

Gangbana mot  Cykelbana  Plantering Kérbana 7,0 m g b a
skofan 2.5 m 20m 20m 27m 2.0 1.8m

Normalsektion iver Edsbergs allé

Gangfartsgator

I syfte att dela in de relativt storskaliga kvarteren i mindre kvarter planliggs den
kvartersmark, som i underliggande detaljplan endast fir byggas under/6ver med
planterbart bjilklag, som allmin plats och som géngfartsgata. I den sédra delen av
planomrédet planliggs gingfartsgatan inom kvartersmark med byggritt for
bostadsindamal.

Gangfartsgatorna utgor en viktig link i Visjons dvergripande promenadstrukeur.
Tillsammans med de planerade gdngfartsgatorna i Sédra Visjon skapas en
sammanhingande promenadstrukeur som forbinder de viktiga mélpunkterna i
Visjon med varandra. Gdngfartsgatorna planeras genom den centrala bebyggelsen i
Sodra Visjon och Viisjo Mellersta och binder samman Résjéskogen och Sportfiltet
med strandpromenaden runt Visjon och det blagréna straket ut i Térnskogen.



2017-04-10
Dnr 2015/0640 KS203
Sida 8 av 14

For att tydliggdra gatornas primira funktion som géngstrik ska gatorna gestaltas i
syfte att begrinsa biltrafikens hastighet och i syfte att férmedla att de gdende har
foretride. Gatorna ska ges en avvikande gestaltning frin omgivande lokalgator,
gillande markbeliggning och héjdsittning. For att forhindra onddig bilerafik utefter
gingfartsgatorna forses gatorna med bestimmelse om utfartsférbud.

Gangfartsgatornas relativt breda sektioner mojliggdr for grona, planterade parkytor i
mitten av striken med plats for planteringar och 6ppen dagvattenhantering.
Gangfartsgatorna och parkmarken kommer att fylla en viktig funktion for de som bor
i niromradet.

Férgardsmark Kérbar gdngvdg Parkyta Kérbar giangvdg  Fargdrdsmark
2.5 meter 3.5 meter varierande bredd 3.5 meter 2.5 meter

Typsektion dver en gingfarssgara, GATA,

Kérbanebreddens sektion har anpassats till kraven for riddningsvig (3m) och till
kraven for angoringsvig for sopbil (3.5m). Utefter huvuddelen av gingfartsgatorna
tilldts bebyggelsen uppforas i hogst 4 vaningar. Vid métet med Edsbergs allé tilldts
bebyggelsen uppforas i 5 vaningar. Vid brand eller liknande bedéms utrymning
kunna ske med hjilp av birbara stegar for bebyggelse upp till 4 vaningar. For
bebyggelse hogre 4n 4 viningar behdver utrymning ske med hjilp av maskinstege
eller annat héjdfordon. Limpliga uppstillningsplatser for dessa fordon behéver
tillskapas p& gdngfartsgata i anslutning till hogre bebyggelse. Detaljprojektering av
gingfartsgatorna ska ske i samrdd med Brandkaren Attunda for ate sikerstilla att
kraven pd utrymning och uppstillningsplatser uppfylls.

Forgardsmark

Utefter gangfartsgatorna planliggs delar av den mark, som i underliggande detaljplan,
endast fir byggas 6ver/ under med planterbart bjilklag som en 2.5 meter bred zon f6r
forgdrdsmark. Inom omride for forgardsmark fir byggnad inte uppféras.
Férgardsmarken ir framforalle tinke att fungera som en entré och uteplats till
stadsradhusen som ligger utefter gingfartsgatorna. Hir finns det majlighet for de
boende att sitta en personlig prigel pa stadsbilden genom plantering och méblering
av ytan. Genom arkitektoniskt bra 16sningar kan forgirdsmarken bidra till en
spannande kontakt mellan den privata bostaden och gatans liv utanfér.

Férgardsmarkens halvprivata zon ska ges en tydlig avgrinsning mot gatan. Planen
medger att marken fylls upp till en hogsta hojd av 0,8 meter Gver gatans niva.
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Dirutover kan en ligre mur eller staket anordnas mot gatan med en hogsta hojd pa
0,6 meter. Det #r viktigt att varje kvarter har en gemensam arkitektoniske idé for
forgdrdsmarken och att murar och staket utformas med hog kvalitet som samspelar
med anslutande husfasader gillande material och uttryck.

Dir forgirdsmarken inte utgdr uteplats och entré till bostiderna kan férgardsmarken
fungera som plats for kvarterets gemensamma funktioner si som planteringar,
cykelparkeringar eller som plats for exempelvis dagvattenhantering eller
uteserveringar. Dir férgardsmarken ligger i nivd med den angrinsande gatan bor
grinsen mellan allminna och privata zoner tydliggoras genom exempelvis avvikande
markbehandling. I syfte att undvika onédig trafik p& gingfartsgatorna anger
bestimmelsen om férgardsmark att bilparkering inte fir anordnas pé férgardsmarken.
Av gestaltningsskil och for att skapa bra solférhallanden pé uteplatserna mot
gingfartsgatan fir balkonger inte kraga ut 6ver forgardsmarken.

Bebyggelsefria slapp

Bebyggelsen utefter gingfartsgatorna ska placeras sd att ett eller flera bebyggelsefria
slipp skapas mot férgardsmarken. De bebyggelsefria slippen ska tillsammans ha en
sammanlagd bredd pd minst 15 meter. Syftet med bestimmelsen ir att skapa
oppningar mot gingfartsgatorna som slipper in ljus och som bildar kopplingar
mellan allmin plats och kvartersmark och som skapar variation i upplevelsen av
bebyggelsen. Garageplan som anordnas som upphéjd, eller delvis upphéjd, gird ir
inte berikningsgrundande, se illustration nedan.

Hlustration till bestimmelse p,om bebyggelsefria slkipp. lllustrationen visar flera bebyggelsefria slipp med en
sammanlagd bredd pd minst 15 meter. Garageplan som utfors som upphijd gird iir inte
berikningsgrundande i enlighet med bilden.

Avlamningsplats till Vasjobacken

Eftersom den nya parkeringen till Visjobacken placeras ca 400 meter frén backen ir
det angeliget att det finns avlimningsmajligheter i nira anslutning till entrén. For att
mojliggora for avlimningsplatser i anslutning till backens entré avses delar av
kvartersmark for bostadsindamal 6vergd och regleras som lokalgata. Utfartsforbud
infors mot avlimningsytan.
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Forandring av utfartsforbud

P4 nagra platser justeras utfartsforbudens lige. Syftet med 4dndringarna ir att
mdjliggora for limpliga ligen for infarter till kvarterens garage si att linga ramper
och intring pa gérdsmiljon undviks i s3 stor utstrickning som majligt.

Andring av lydelse for bestammelsen BH;K;S

Bestimmelse om att marken fir bebyggas med bostider och att lokaler for handel-,
kontors-, skol-och eller kulturindamal fir inrymmas i byggnaders gatuplan/
bottenvaning, dndras i sin lydelse till att marken fir bebyggas med byggnader for
bostider och forskola och att lokaler f6r handel-, kontors- och/ eller kulturindamal
fir inrymmas i byggnaders gatuplan/ bottenvining. Syftet med dndringen 4r att
mojliggora for anordnande av forskola i mer 4n en vining inom kvarteren.

Vid korsningen Edsbergs allé/ Frestavigen, kompletteras kvarteret 6ster om Edsbergs
allé med bestimmelsen S i syfte att mojliggora for forskola inom kvarteret.

Exploateringsgrad

Bestimmelse om att hdgst 80 % av marken fir bebyggas kompletteras med text om
att garage som anordnas under/ delvis under mark eller som upphdjd gird ej ir
berikningsgrundande. Ett garageplan tilldts siledes byggas under hela kvarterets yta.
Syftet med 4dndringen ir att fortydliga berikningen av byggritten i bygglovsskedet.

I den underliggande detaljplanen saknade ett antal kvarter bestimmelse om hur stor
del av marken som fick bebyggas. Dessa kvarter kompletteras med bestimmelse e,
enligt ovan.

Skolomradet

Skolans omrdde kompletteras med bestimmelse om kultur- och idrottsindamal.
Syftet med dndringen ir att en idrottshall som samutnyttjas av skola och féreningsliv
ska kunna rymmas och placeras fritt inom omradet.

For att rymma dndamalsenliga vaningshojder, anpassade efter skolans behov av
ventilation m.m., finns det behov av att hija detaljplanens totalhsjd med 1.5 meter

till +43.5 meter (RHO0).

For att skalan och hojden mot Edsbergs allé inte ska f6rindras i férhéillande till vad
den underliggande detaljplanen medgav inférs en ny bestimmelse som anger hogsta
fasadhojd mot Edsbergs allé p& +40.5 meter (RHO00). Forandringen i hojdled ir
marginell och kommer inte att vara mirkbar frén gatunivn. Enligt de solstudier som
tagits fram for skolans byggnad paverkas bebyggelsen dster om skolan marginellt av
foreslagen dndring. KI. 15 pé eftermiddagen vid host och virdagjimning blir
byggnaderna dster om skolan nigot mer solbelysta (med anledning av att fasadhsjden
reglerats mot Edsbergs allé) medan 6versta viningen blir nigot mer skuggad kl. 18 pa
kvillen samma drstid (med anledning av den 6kade totalhéjden). Sommartid
paverkas inte bebyggelsen dster om skolan av dndringen.
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Utefter lokalgatan Slalomvigen finns det, i underliggande detaljplan, en ficka for
avlimning av besokare till skolan. Avlimningen till skolan avses istillet att losas
genom kantstensparkeringar utefter Slalomvigen. Marken som ir planlagd som
allmin plats och lokalgata dndras och dvergir till kvartersmark for skola och kultur-
och idrottsindamél och pa sd vis frigérs mark som kan nyttjas fér cykelparkeringar
for skolans dndamal.

Kvartersmark norr om skolan

Kvartersmarken norr om skolan kompletteras med bestimmelser som mojliggor for
skol-, kultur- och idrottsindamal. Bestimmelse om att hgst 80 % av marken fér
bebyggas inom omradet upphivs inom denna del. Likasd upphivs bestimmelserna
om att delar av marken endast fir byggas ver/ under med planterbart bjilklag och
att marken ska vara tillginglig f6r gemensamhetsanliggning. Syftet med 4ndringen ir
att en idrottshall, som samutnyttjas av skola och foreningsliv, ska kunna rymmas och
placeras fritt inom omridet med méjlighet att placera byggnad i grins mot vister.

Del av kvartersmarken norr om skolan évergir till allmin plats och lokalgata utefter
Visjo allé. Syftet med dndringen dr att méjliggéra for vindning av storre fordon som

t.ex. sopbil pé lokalgatan.

Ny genomfdrandetid

Planomridet som omfattas av aktuell indring fir en ny genomférandetid som ir 5 ar
fran den dag da planindringen vinner laga kraft.
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Genomforandebeskrivning till &ndring av detaljplan

Allmant

I detta avsnitt redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska dtgirder som behdvs for ett indamalsenligt och i évrigt samordnat
plangenomférande. Redovisningen har inte nigon sjilvstindig rittsverkan utan ska
fungera som vigledning till de olika genomférandedtgirderna. Avgéranden i frigor
som ror fastighetsbildning, vatten- och avloppsanliggningar, vigar m.m. regleras
sdledes i respektive speciallag.

Parallellt med aktuell genomférandebeskrivning giller genomforandebeskrivning for
Visjon Mellersta, daterad 2011-02-07 samt tillidgg till plan- och
genomforandebeskrivning, daterad 2014-20-20.

Organisatoriska fragor

Planférfarande

Foreslagna dndringar foreslas hanteras genom #dndring av detaljplan. Planarbetet
bedrivs med s.k. standardf6rfarande enligt PBL 2010:900 i sin lydelse efter 1 januari
2015. Foreslagna dndringar bedéms inte vara av allmint eller betydande intresse och
bedéms vara forenliga med 6versiktsplanen. Planidndringen bedéms inte medféra

betydande miljépaverkan.

Tidplan

December Samréid
Mars 2017 Granskning
Maj 2017 Antagande
Juni 2017 Laga kraft

Genomférandetid
Genomforandetiden for den del som omfattas av dndring ér fem ar frin den dag di
planidndringen vinner laga kraft.

Den del i underliggande detaljplaner som omfattas av dndringen ges férnyad och
samma genomférandetid som i aktuell ndring av detaljplan.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allmanplats

Kommunen ir huvudman {ér allmin plats och ansvarar f6r utbyggnad och drift av
denna.

Kvartersmark
Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnaden inom kvartersmark.



2017-04-10
Dnr 2015/0640 KS203
Sida 13 av 14

Ledningar

Sollentuna Energi och Miljé AB (SEOM) ansvarar for utbyggnad och drift av
ledningar i form av fjirrvirme, VA, och el till forbindelsepunke for respektive
ledningsslag.

Fastighetsigaren ansvarar for utbyggnad och drift av servisledningar och 6vriga
installationer inom kvartersmark. Gemensamhetsanliggningar kan bli aktuella inom
kvartersmark dir kvarteren delas in i flera fastigheter.

Dagvatten
SEOM AB ir VA-huvudman och ansvarar for utbyggnad av de allminna
dagvattenanliggningarna.

Kommunen ir ansvarig for utbyggnad av de dagvattenanliggningar som enbart avser
att ta hand om dagvatten frin allmin plats.

Inom kvartersmark ir fastighetsigaren ansvarig for utférandet av de anliggningar som
utgor fastighetens va-installation, detta innefattar 4ven dagvattenanliggningar.

Avtal

Kommunen kommer att teckna képe- och exploateringsavtal med exploatér for att
reglera markforsiljning, fastighetsbildningsfrdgor och 6vriga frigor for
genomforandet av bostadskvarteren.

Ett genomf6randeavtal har upprittats mellan kommunen och SEOM om
utbyggnaden av de anliggningar som SEOM ska vara huvudman for.

Ritten till de ledningar som SEOM anligger pd kommunens mark sikerstills genom
avtal. For upplatelse av mark f6r tekniska anliggningar inom kvartersmark planlagd
som E-omride, skall avtal tecknas mellan fastighetsigare och SEOM som bl.a.
reglerar rittighet, tkomst och ersittning. Diskussion kring utformning samt dtkomst
till uppstillningsyta for teknisk anliggning kommer att féras mellan parterna.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

Sollentuna kommun Z4ger all mark inom omrddet. Omradet som berdrs av dndringen
bestdr av 5 fastigheter; Edsberg 10:2, Edsberg 10:8 samt Tornskogen 4:22,
Tornskogen 4:55 och Térnskogen 4:56.

Inom ett kvarter, mittemot skolan, har kommunen tecknat ett képe- och
exploateringsavtal med exploatér avseende mark for bostadsindamal.
Fastighetsbildningsforrittning pagar for det kvarteret. Planarbetet har bedrivits i
samrdd med tilltridande fastighetsigare.

Fastighetsbildning

Andringen av detaljplan innebir att ca 7200 kvm kvartersmark for bostadsindamal,
planlagd som mark som endast fir byggas 6ver/ under med planterbart bjilklag,
overgdr till allmin plats. I den sédra delen av planomradet innebir dndringen att ca
800 kvm kvartersmark for bostadsindamal 6vergdr till mark f6r allmin plats.
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Genom att planligga del av kvartersmark som allmin plats (gata) sikerstills
erforderliga utrymmen f6r gronytor och allminna dagvattenanliggningar i Visjo
torg, samtidigt som drift- och ansvarsférhéllanden for ovanstiende anliggningar

tydliggors.

Mot Edsbergs allé, Slalomvigen och Visj allé 6vergir totalt 910 kvm kvartersmark
for bostadsindamal till allmin plats. For skolan innebir dndringen utefter Edsbergs
allé att 230 kvm mark for skolindamal 6vergir till allmin plats. Mot Slalomvigen
innebir dndringen motsatt forhallande, att 670 kvm mark for allmin plats vergar
fran lokalgata till skolindamal.

Det kvarter i sydvist, dir kdpe- och exploateringsavtal har tecknats och dir
fastighetsbildningsforrittning pagr, berdrs inte av ovanstiende dndring. Den dndring
som beror kvarteret dr bestimmelsen n, om férgirdsmark, mot gingfartsgatan norr
om kvarteret. I den pigiende fastighetsbildningsforrittningen ingar inte
forgdrdsmarken. Kommunen kommer att teckna et sirskilt kdpe- och
exploateringsavtal for forgdrdsmarken norr om kvarteret med exploatoren.

Kommunen anséker om och bekostar fastighetsbildning f6r allmin plats samt
kvartersmark som kommunen siljer. Nya fastighetsiigare ansvarar for att ansska om
och bekosta erforderliga fastighetsbildnings- och anliggningsférrittningar inom
kvartersmark, exempelvis gemensamhetsanlidggningar for garage och gardar.

Medverkande tjdnsteman

Emma Ténnerfors, planarkitekt, kommunledningskontoret

Emelie Skarp, exploateringsingenjér, kommunledningskontoret



