&y [SOLLENTUNA KOMMUN PM

Y2\ Kommunledningskontoret
2010-01-26
Anders Hallmén Sidan 1 av 18

Planeringschef
08-579 216 27

Dnr 2008/714 KS.203

Vasjoomradet — handelseutveckling fram till jan 2010.

Inledning

Planarbetet for Vasjoomradet har i denna omgang pagatt i fem ar men
omradet har diskuterats i 6versiktplanen under betydligt langre tid.

| projekt utstrackta 6ver lang tid finns det skal att med jamna mellanrum
gora en aterblick. Detta dokument sammanfattar utveckling fram till idag.
En forsta version upprattades 2008, i denna version har fortsattningen fram
till idag lagts till.

I slutet av dokumentet finns en sammanstélining av de dokument som har
séants ut infor beslut om utstéllning 1 februari 2010, den utgdr lasanvisning
for utsant material.

Aldre planer

Oversiktsplan 1988

Norrsétra, Sodersatra och Gustavsberg (omradet kallas fortsattningsvis i
texten Vasjéomradet, &ven om detta namn dok upp forst under senare ar) har
lange funnits med i kommunens langsiktiga planer for framfor allt
bostadsutbyggnad. | ett tidigt skede i arbetet med oversiktsplan (OP) 1988
talades om upp mot 4000 lagenheter i omradet, da inkluderades mark som
agdes av JM norr om Snuggan (JM salde for ca 10 ar sen den marken till
kommunen).

Under samradet for OP 1985-86 kom det fram att forsvaret hade intressen i
omradet, det tillsammans med en insikt om Térnskogens stora varden som
orort skogsomréade gjorde att planerna bantades till ca 1500 lagenheter. | OP
1988 konstateras att utbyggnaden kraver stora investeringar for vatten- och
avloppsforsorjning och att omradet darmed maste planeras i sin helhet.
Planen visar ocksa en véaganslutning till omradet via Backvagen och delar av
Sportfaltet. Inga planer pa Norrortsleden fanns da och Frestavéagen
bedémdes inte kunna bara bade genomfartstrafik och trafik fran de nya
bostaderna, darfor foreslogs den nya anslutningen.
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Omréadesbestammelser infordes

| borjan av nittiotalet infordes omradesbestammelser i syfte att forhindra
ytterligare permanentning och darmed en férsamrad vatten- och
avloppssituation. Permanentningen har dock fortsatt om an i nagot
langsammare takt.

Oversiktsplan 1998 och 2002

I géllande OP som antogs 1998 och aktualitetsforklarades 2002 antogs en
mycket langtgaende inriktning mot nagot som i viss man kan liknas vid en
syn pa Sollentuna som ett lokalsamhalle, utgangspunkten togs i de av
fullmaktige beslutade malen om en hallbar utveckling. For
utbyggnadsomraden utanfor stationssamhallena: Silverdal och
Vasjoomradet, sager riktlinjerna att endast bostadsbebyggelse som
kretsloppsanpassas lokalt far tillkomma. Inga siffror anges fér hur manga
bostader som kan byggas i Vésjon, men var bedémning ar maximalt ca 400,
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Parallellt med detta pagick ett stort fullskaleforsok i Viby dér ca 200
lagenheter pa Vibyasen hade ett fullstandigt lokalt omhéndertagande. Det
visade sig, trots de goda forutsattningarna med nérliggande jordbruk,
mycket svart att fa reningen att fungera acceptabelt. Forsoket avbrots. Det
ledde till att kommunen ganska tidigt i Silverdalsplaneringen gav upp
tankarna pa liknande I6sningar for det omradet.

For Vésjoomradet levde tankarna vidare och nar insikten kom vid
millennieskiftet att vattenforsorjningen i omradet inte langre var langsiktigt
acceptabel inleddes en utredning om avloppsforsorjning av omradet, dar ett
lokalt system var ett av alternativen.

Slutsatsen blev att vatten- och avlopp anslutet till det kommunala nétet var
att foredra, inte minst erfarenheterna fran Viby ledde fram till detta politiska
stélIningstagande. Darmed kan man séga att versiktsplanen i det avseendet
var dverspelad, ett kommunalt vatten- och avloppsnat kréver ett helt annat
befolkningsunderlag &n vad Oversiktplanen redovisar.

Norrortsleden

| borjan av 90-talet pabdrjades arbetet med arbetsplan for Norrortsleden.
Vagverkets forslag var att dversiktplanens vagreservat for trafikforsorjning
av Vasjoomradet fran OP 1988 skulle anvindas. Det forsta alternativet sag
darfor ut sa har:
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Det blev stort motstand mot forslaget och kommunen tillsammans med en
intressentgrupp for manga boende som berdrdes av leden inledde ett arbete
tillsammans med Véagverket att hitta en acceptabel 16sning. Ur detta véxte
tunnelalternativet fram, vilket blev det blev det slutgiltiga forslaget. Ett
viktigt argument fran kommunens sida for att staten skulle ta merkostnaden
pa nagra hundra miljoner (svart att ange exakt eftersom vi inte vet vad vi
ska jamfora med, det ursprungliga alternativet var knappast genomférbart)
var att man annars spolierade en regional resurs for bostadsutbyggnad.

| arbetsplanen visades en majlig anslutning till leden norr om den norra
tunnelmynningen. Den beddémdes da inte kunna motiveras ekonomiskt.
Kontoret har nyligen (sommaren 2008) kompletterat med en utredning kring
en alternativ pafart i tunnelns norra del. Resultatet av denna &r att det
alternativet inte ar genomforbart eftersom tunneln inte rymmer ramper, av
de matt och langder som trafikplatsen och Vagverket kraver.

Programsamrad

Den VA-utredning som gjordes ledde fram till ett beslut i Plan- och
fastighetsutskottet 2003-02-11 om att ta fram en tidplan for att upprétta
detaljplan med malet att bostadsproduktionen skulle kunna inledas nar
Norrortsleden 6ppnades 2006. Ledens fardigstallande skots nagra ar framat i
tiden och darmed ocksa planlaggningen, vilket bekréftades i plan- och
fastighetsutskottets (PFU) beslut om bostadsbyggande i februari 2004. 1
augusti 04 informerades PFU om preliminéra ramar for planlaggningen med
inriktning att byggstart skulle ske 2008 och i november holls ett forsta
informationsmoéte med berdrda dar ca 150 fastighetségare narvarade.
Dessforinnan hade kontoret enbart haft moten med Vasjo tomtagarforening
och de storre fastighetsagarna.

I maj 2005 sandes programhandlingar ut fér samrad.
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| forslaget anges 1500 lagenheter som mal for utbyggnaden, siffran bygger
pa de kalkyler som gjorts for att motivera en VA-utbyggnad och for att fa
rimliga gatukostnader. Né&r det géller det senare kan konstateras att de forsta
kalkylerna slog rejalt fel, de verkliga kostnaderna har visat sig vara
mangdubbelt hogre. De verkliga kostnaderna ar dock i forhallande till
avkastningen av fortatningen, liksom i jamforelse med andra liknande
projekt, fullt rimliga.

Avgransningen av planomradet i programmet féljer i stort den avgransning
som gjordes i OP 1988 liksom antalet planerade bostader. Vart att notera i
forslaget &r en tatare bebyggelse langs Frestavégen och att ett
verksamhetsomrade i norr finns med, liksom funderingar pa en ytterligare
tillfart till sportféltet via Backvagen. Tanken pa en utveckling av sportfaltet
till en utvecklad idrottsstad med nya anldggningar och bostader vacktes.
Inspirationen kom fran de planer som da fanns att flytta Sollentunavallen
och idéer om en utvecklad slalomanl&ggning liknande de som nu
presenteras i Tabys dversiktsplan som en del i utvecklingen av
Arningeomradet inklusive Ullnabacken.

Programmet angav en VA-anslutning mot Sjoberg, vilket fortfarande galler.

Kommunen lovade vid samradsmotet att Vasjon skulle restaureras och att
kostnaden for detta inte skulle belasta befintliga fastighetségare i
Vésjoomradet.
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Under arbetet med programmet pagick ocksa utredningen Stockholm Strém.
Om utredningens forslag genomfordes skulle det innebéra att de tva 220 kV
ledningarna som gar genom omradet tas bort. Det forandrade
forutsattningarna for det fortsatta arbetet.

Slutsatser

Det kom naturligtvis in manga synpunkter pa forslaget, samtidigt 6kade
forvaltningens kunskaper om exploateringens forutsattningar, bade
miljomassigt och ekonomiskt. Kostnaderna hade underskattats och sannolikt
behovdes en hogre exploatering for att motivera investeringarna. Det
viktigaste var dock att kontoret sdg att det var nddvandigt att tanka pa ett
nytt satt nar det gallde hela omradets utveckling om den kritik som
framfordes fran lansstyrelse, naturskyddsforening m.fl. skulle kunna
bemdtas. Programmets avgransning harstammade fran mitten av attiotalet
och mycket ny insikt finns om vikten av att bygga hallbara strukturer. En
sammanhallen stadsdel &r av manga skal att foredra framfor en mer spridd
bebyggelse. Befintliga markresurser bor ocksa av resursskal utnyttjas
effektivare. Det senare skapar dessutom utrymme, bade fysiskt och
ekonomiskt, for att utveckla grona kvaliteter i omradet.

Sammantaget ledde detta till att PFU pa sammantradet 2005-10-13 gav
foljande direktiv for det fortsatta arbetet:

a) ldrottsstaden utreds vidare vad galler tillfart och parkering.
b) Bostadsbebyggelse som integreras med Idrottsstaden provas.

c) Bebyggelse tillats nara Vésjon men hansyn ska da tas till
befintlig bebyggelse.

d) Omradet under och kring kraftledningen planeras for bebyggelse
och utformas sa att den kan genomforas nér ledningen tas bort.

e) Snuggtaskeberg (berget séder om Gustavsbergsleden) bevaras
och ingdr i naturreservatet; i gengald foreslas viss bebyggelse
norr om Gustavsbergsleden.

f) De viktiga landskapselementen kring Fjaturen bevaras,
bebyggelse pa det flacka strandpartiet prévas.

g) Behovet av skola, barnomsorg och dldreomsorg i omradet skall
beaktas.

h) Utredningen kring Idrottsstaden innebér inget stéllningstagande
till den framtida verksamheten pa Sollentunavallen.

Plan- och fastighetsutskottet uppdrar & kommunledningskontoret att skicka
informationsbrev angaende gatukostnader och VA-avgift till fastighetsagare
i Vasjoomradet. Detta gjordes i samband med samrad 1.
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Miljobeddmning

En miljébeddmning presenterades i april 2005 dar det konstaterades att
utbyggnaden har betydande miljopaverkan pa landskapsbilden och att en
miljokonsekvensbeskrivning darmed ska tas fram, det arbetet har sedan
pagatt parallellt med planarbetet och i delar paverkat detsamma. Mer om
detta kommer att finnas att lasa i miljékonsekvensbeskrivningen.

Naturreservat

| september 2003 fick kommunledningskontoret uppdraget att inrétta
naturreservat for Tornskogen och Rosjoskogen. Arbetet har bedrivits
parallellt med planarbetet. Granserna har successivt forandrats vartefter
kunskapen 6kat liksom utvecklingen av sambanden mellan bebyggelsen och
det grona. Att reservatshildningen dragit ut pa tiden &r en naturlig foljd av
att planarbetet tagit betydligt langre tid dn vad som férst planerades men
ocksa att nagon dverenskommelse med den storsta markagaren i
Tornskogen, Sveaskog, inte har kunnat nas.

Plantekniska fragor

Under programsamradet framfordes kritik fran manga hall att kommunen
gatt direkt pa arbete med detaljplan utan att forst gora en fordjupning av
oversiktsplanen eftersom omradet ar sa omfattande. Sarskilt senare i arbetet
har detta framforts nar omfattningen vaxte efter programsamradet.

Kommunledningskontorets bedémning var nar arbetet inleddes att fragan
var tillrackligt utredd i dversiktsplaneringen under nastan tjugo ar. Nar
omfattningen véxte kan vi ocksa se fordelarna med att ha inlett arbetet pa en
oversiktligare niva. | valet mellan att borja arbetet pa nytt och att fortsatta
med detaljplanen och inom den processen gora alla nédvéndiga utredningar
blev det anda sjalvklart av hansyn till alla inblandade parter att fortsatta
detaljplanearbetet.

Bedomningen &r att alla strategiska fragor vid det har laget ar vl belysta.

Projektorganisation

| samband med att arbetet med samradshandlingarna inleddes forstarktes
projektorganisationen. En konsult anlitades som pa halvtid haller samman
alla tekniska utredningar kring projektet.

Samrad 1
| juni 2006 sandes ett samradsforslag ut pa remiss.

Forslaget inneholl 2800 lagenheter och redovisade en sammanhangande
stadsdel fran Edsberg mot Vasjon.



PM

2010-01-26

Sidan 8 av 18

.

| september kompletterades handlingarna med en trafikutredning och en
arkeologisk utredning samtidigt forlangdes remisstiden till mitten av
november. Vi bjod ocksa in till ett samradsmote i oktober. Motet besoktes
av flera hundra personer varav en majoritet var boende i Edsberg som
framforde invandningar mot bebyggelsen pa sportfaltet och vaganslutningen
mot Edsberg.

Efter att ha sammanstallt synpunkterna i samradet konstaterade kontoret att
det fanns manga relevanta fragor som kravde ytterligare utredning. Har
spricker ocksa tidplanen rejalt, men det ska ses mot bakgrunden av att
forslaget nu ar ett helt annat &n det ursprungliga och att alternativet till de
forslag om férdjupningar pa vissa omraden kontoret foreslog var att géra
nagon form av Gversiktsplan for omradet, viket hade tagit langre tid.

PFU beslot i december 2006 att fordjupade utredningar skulle géras inom
omradena trafik, handel, biologisk mangfald, rekreation och idrott, ekonomi
och stadsbyggnad innan utskottet tog stéllning till inriktning av det fortsatta
planarbetet.

Utredningsarbetet pagick under stor del av 2007 och presenterades i
omgangar for PFU. De viktigaste férandringarna i forhallande till
samradsforlag 1 var foljande:

a) Frestavagen flyttades av tekniska/ekonomiska skal vilket ocksa
ledde till en forandring av bebyggelsens karaktar pa vastra sidan av
Vésjon mot inslag av smaskaliga flerbostadshus.
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b) Flerbostadshus tillkom langs Frestavdgen norr om Vésjon for att
lattare hantera bullerproblematiken langs végen.

c) Inom omraden med strandskydd vid Fjaturen och Snuggan, flyttades
bebyggelsen fran vattnet. Det tillgodosag naturvardens intressen pa
bekostnad av de enskilda fastighetsagarnas mojlighet att nyttja
marken.

d) Den biologiska mangfalden hanterades pa ett battre sétt genom att
spridningskorridorer 6ppnades genom bebyggelsen, framfor allt
ldngs vattendraget Snuggan — Vasjon — Rosjon. Den losningen
bedomde vi ocksa héjde den totala kvalitén i omradet och det
skapades ett attraktivt strak mellan de tva naturreservaten i Rosjo-
och Tdrnskogen.

e) Utformningen av Idrottsomradet forandrades. Tillfarten till
Vésjébacken placerades dster om backen och en stor allaktivitetsyta
skapades centralt (dar grusplanen idag ligger).

f) Gustavsbergsleden flyttades till ett vastligare lage for att ge en
tydligare avgréansning mot naturreservatet och for att ge ett battre
samband mellan bebyggelsen pa Gustavsbergsgardet och 6vriga
Vésjoomradet.

g) Den foreslagna villabebyggelsen dster om Tornskogens villaomrade
togs bort ur forslaget for att istéllet hanteras i en separat detaljplan.

h) Byggratterna pa villafastigheterna i Sodersatra 6kades i forhallande
till samradsforslaget.

Samtidigt konstaterades att de antaganden som gjorts om positiva effekter
pa Edsbergs centrum med den koppling som foreslagits var riktiga, det
bedomdes att tillskottet fran Véasjoomradet kan ha en avgorande betydelse
for dagligvaruhandelns fortlevnad.

Utover detta hade en noggrann kalkyl gjorts, bl.a. som underlag for
gatukostnadsutredningen, men ocksa for att fa ett grepp om exploateringen
som helhet. Utfallet visade pa en god ekonomi med féreslagen utformning
och att det ur den aspekten inte fanns nagra hinder for att arbeta vidare med
forslaget.

Enligt den ursprungliga planen var nésta skede i projektet att genomfora ett
samrad om forslag till fordelning av gatukostnader. De redovisade
forandringarna ovan var sa pass omfattande att kommunen bedomde det
lampligt att parallellt med gatukostnadssamradet komplettera plansamradet
med en ny remissrunda.

Under denna period forvarvades den storsta privata fastigheten i omradet av
ett byggforetag. Kort darefter marktes ocksa ett 6kat intresse fran fler bygg-
och maklarforetag gentemot andra privata fastighetsagare i omradet.
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Samrad 2

Samradet genomfordes under varen 2008. Ett forslag till formell plankarta
saknades i denna remiss som endast behandlade de stora &ndringarna i
forhallande till samrad 1. En slutlig remiss 3 med en fullstandig plankarta
aterstar. Daremot fanns en mer detaljerad illustration i férhallande till
skissen i samrad 1, det var nodvandigt for att fa fram underlag for
gatukostnadsutredningen och att kunna bedéma konsekvenserna av de
foreslagna bla-grona straken m.m. | skissen konkretiseras ocksa de barande
gestaltningsidéerna i planen.

L ——)
ﬁ. ;l-n'ﬂﬂt; 1 . / 't 7

/
' ’. -

i i
n i i' I',f IIII,I';’!

, T
L6 [’f 74

Forslaget inneholl en genomgripande forandring for de privata
fastighetségare som bor langs Frestavagen i och med att en omvandling till
flerbostadshus foreslogs. Kommunen kallade dessa till sérskilda
informationsmoten innan forslaget skickades ut for att de skulle fa mojlighet
att se det innan andra sag det och att stélla fragor. Reaktionen blev haftig
och fastighetségarna forsékrades att forandringen inte skulle genomféras
med mindre an att en majoritet av dessa var positiva till forslaget. Efter
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nagra veckors betanketid var dock installningen forsiktigt positiv och arbetet
fortsatter med inriktning mot en omvandling.

Sarskilda samrad genomfordes ocksa med fastighetséagare som drabbades
sarskilt hart av vagintrang m.m. innan planhandlingarna skickades ut till
samtliga.

| forslaget fanns ocksa ett alternativ som hade sin utgangspunkt i
landskapsstudier langs Fjaturen. Utfallet i de tva alternativen slar mycket

Under programsamradet har boende i Edsangen uppvaktat kommunen med
farhagor for att det planeras en omvandling till flerbostadshus dven langs
den delen av Frestavagen.

Synpunkterna fran samrad 2 visade att forslaget utvecklats langt nar det
géller de grona kvaliteterna och att stora delar av bl.a.
naturskyddsforeningens tankar hade genomférts men att farhagor kring
trafiken kvarstod och att detta ar en svar fraga, vart forhallande till bilen ar
kluvet. Vidare att det aterstar att l6sa ett antal enskilda fragor, bl.a. hur
fastigheterna langs Fjaturen ska hanteras.
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En mycket viktig aspekt i det fortsatta planarbetet dr ocksa att koppla planen
till genomforandet sa att det kan ske pa ett ur ekonomiskt och
stadsbyggnadsmaéssigt bra satt.

Samrad om gatukostnader

Samtidigt med samrad 2 skickades forslag till gatukostnader och hur dessa
fordelas ut och samradmaoten holls kring detta i maj 2008. Omradet med
huvudsakligen privata smahusfastigheter indelades i tre omradet inom vilket
respektive kostnader for gata, park m.m ska fordelas. Utdver detta
tillkommer vissa investeringar som alla ska bara kostnaderna for och da
tillkommer dven Vasjostaden (omradet mellan Vésjon och Edsberg) och
omradet nordvést om Frestavagen som kostnadsbérare.

Den samlade bedémningen var att det fanns en acceptans for huvuddragen i
forslaget &ven om det ocksa fanns invandningar mot standardnivan, framfor
allt avseende kaj- och brygganldggningarna.

Direktiv for fortsatt arbete

Samrad 2 resulterade i att kommunstyrelsen 2008-10-08 gav direktiv for det
fortsatta arbetet som kort kan sammanfattas sa har:

Arbetet ska bedrivas skyndsamt med malet att planen kan antas i
fullmaktige i oktober 2009.

Omfattningen ska vara 2800 bost&dder med blandade hustyper och
upplatelseformer med inslag av kommersiella lokaler i bottenvaningarna,
garna med en hogre exploatering mot Frestavagen.

Fjarrvarme ska byggas ut och bra kollektivtrafik ska finnas tidigt.
Naturvérden ska behallas och spridningsvégar sékras samtidigt som nagot
fler byggratter an i samradsforslaget tillats nara Fjaturen.

Restaureringen av Véasjon ar angelagen samtidigt som tillférseln av
fororeningar stoppas.

Oppenheten i anslutning till sportfaltet ska behallas och den framtida
markanvandningen inte lasas for hart innan ytterligare kunskap om
anspraken finns.

Sammankopplingen med Edsberg ar viktig for centrums fortlevnad men
ocksa for att avlasta Frestavagen en del av trafiken fran Vasjoomradet.
Samtidigt ska det gréna sambandet i Ostvastlig riktning stérkas.

Ett verksamhetsomrade ska byggas i norra delen av omradet men det ska
trafikforsorjas fran norr via Norrortsleden.

En investeringsplan ska tas fram som visar hur det kommunala risktagandet
kan hallas nere.

Systemhandlingar och gestaltningsprogram ska tas fram och vara
utgangspunkt och underlag for det fortsatta planarbetet for omradet.
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Etappindelning av detaljplanelaggningen

Som en konsekvens bade av det politiska direktiv att skyndsamt komma
fram till ett antagande och kontorets vilja att gora planlaggningen mer
hanterbar, delades Vasjoomradet in i nio delomraden for vilka detaljplaner
successivt skulle tas fram. Fortsatt dialog med den politiska ledningen ledde
till att del 1 och 2 skulle tas fram parallellt vilket i sin tur forskot tidplanen
ett halvar. Byggstart 2012 for den forsta bebyggelsen i omradet kvarstar.

Etappindelningen blev enligt nedan:

Del 1 omfattar huvuddelen av den villabebyggelse som ska fortatas samt
bussgatan genom omradet vilket innebar att dven flerbostadshusen intill
Frestavagen ingar ( senare aven den sydvéstra tarmen i del 4 ovan). Del 2
omfattar kommunens mark runt Vasjon samt anslutningen till Edsberg, det
senare for att den vagen ska kunna byggas nar sa bedoms lampligt utan
koppling till exploateringen i 6vrigt pa den delen av sportfaltet.
Avgrénsningarna ovan gverensstammer med undantag for vissa allménna
anlaggningar med plangranserna for etapp 1 och 2.

Hérnést foljer planerna for del 3 och 7. Del 3 &r komplex eftersom det
handlar om en omvandling fran villabebyggelse till flerbostadshus och ett
splittrat &gande dér intresset, framfor allt i tid, for ett genomférande kan
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skifta. Det ar anda viktigt att sa snart som mojligt komma till ett avslut i
planarbetet for att klargora forutsattningarna for alla inblandade. Aven del 7,
verksamhetsomradet bradskar eftersom det finns en stark efterfragan pa den
typen av mark, bl.a. for evakuering fran centrala lagen. Malet &r att dessa
tva planer ska vara klara for antagande hosten 2011.

Darefter kommer omradet langs Fjaturens strand. Det halls samman for att
kunna hantera strandskyddsfragan, det rader ju strandskydd pa ett avstand
av 300 meter runt Fjaturen, undantaget den bebyggda delen av Stédersattra.
Ambitionen &r att den planen ska vara klar 2012.

Del 6 kommer preliminart att inledas darefter och vara klar 2013, men bade
innehall och tidplan kommer att bero pa de erfarenheter som kan dras av de
inledande etapperna.

Bedomningen i dagslaget ar att del 5, bebyggelsen pa vastra delen av
sportfaltet samt del 8, idrottsomradet, kommer sist i raden med antagande
tidigast 2014.

Samrad 3

Planférslag upprattades efter de nya direktiven for etapp 1 och 2 och samrad
holls (som da blir det tredje samradet) sommar till tidig host 2009.

FJATUREN

) " Bustratonspian K Vigtomridet dp del § ach 2,

Det har samradet inneh6ll ett material som mer liknar normala
samradshandlingar med plankarta, beskrivning m.m. Vissa justeringar
skedde infor samradet av tomtstorlekar, torgbildningar m.m. men
principiellt beholls de tankar som tagits fram till samrad 2. Fér den enskilde
fastighetsagaren var anda detta samrad viktigt eftersom detaljerna for den
enskilda fastigheten nu framgick tydligt. Den storsta forandringen var att en
storre del av omradet langs Frestavagen togs in i planen for att bussgatan
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ska kunna byggas ut i sin helhet. | detaljplanen for del 2 ingar omradets
skola med en byggrétt for ca 10 000 kvm.

Resultatet av samradet blev justeringar i detaljer vilket framgar av
samradsredogorelsen.

Fastighetsplaner

For nagra delomraden inom Sodersatra behover fastighetsplaner uppréttas.
En fastighetsplan lagger fast framtida fastighetsbildning i detalj. D&r
fastighetsbildningen ar komplicerad behdvs detta for att sakerstalla
genomforandet och for att fastighetségaren ska kunna ta stallning till
gatukostnaderna. Fastighetsplanerna tas fram parallellt med detaljplanen.

Exploateringsavtal

Nagra storre fastighetsagare finns inom del 1, med dessa kommer
traditionella exploateringsavtal att traffas och tas fram till fullmaktige
parallellt med detaljplanen.

Upphéavande av strandskydd

Delar av del 1 och 2 ligger inom omrade med strandskydd och dar kravs att
lansstyrelsen upphaver skyddet for de delar av planomradet som foreslas
som kvartersmark. For utbyggnad av anlaggningar pa allman platsmark
inom strandskyddsomradet kan kommunen ge dispens i ett senare skede.

Anstdkan om upphévande kommer att lamnas till 1ansstyrelsen i samband
med utstallningen och ett beslut ska finnas innan kommunen antar planerna.

Tillstdnd for vattenverksamhet

| projektet ingdr att aterstalla Vasjon till en status dar delar av sjon har en
Oppen vattenspegel samt att bygga anlaggningar i form av bryggor och
laguner for dagvattenrening i sjon. Detta kraver tillstand for
vattenverksamhet av miljodomstolen. Arbetet med tillstandsansdkan har
inletts med malet att ett tillstand ska kunna ges under 2010.

Vasjonytt

En utbyggnad av en ny kommundel ror betydligt fler an de som lagens
mening &r sakdgare i plandrendet. For att mota behovet av information har
ett informationsblad, ”Vasjonytt”, delats ut till ca 6000 hushall. Det har
kommit ut med tva nummer 2005, tva nummer 2006, ett nummer 2007 och
ett nummer 2008. De finns pa hemsidan och &r latta att lasa och ger en
kompletterande bild av h&dndelseférloppet under planarbetet. Nésta nummer
planeras ges ut i samband med utstallningen av etapp 1 och 2.



PM

2010-01-26

Sidan 16 av 18

Utstallning av detaljplan for Sodersatra och Kastellgarden
Utstallning av gatukostnadsutredning for Séderséatra och
Kastellgarden

Utstallning av fastighetsplan for Elddopet

Samrad om fastighetsplan for Eldsflamman

Utstallning av detaljplan for Vasjon mellersta

Nar detta PM skrivs ar vi framme vid utstallningsskedet av de forsta tva
detaljplanerna. Parallellt stalls den forsta gatukostnadsutredningen ut samt
en fastighetsplan och samrad om ytterligare en. Nedan féljer en
sammanstallning av de dokument som skickats ut infor dessa utstéliningar
och samrad:

Gemensamma dokument for hela Vasjoomradet:
Kvalitetsprogram for gestaltning

Beskriver idéerna bakom utformning av gator, parker och
bebyggelse. Radgivande dokument som ska hallas levande .

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljobedomning gors for hela omradet och i
miljokonsekvensbeskrivningen redovisas hur planerna klarar
nationella och lokala normer och mal.

Bullerutredning Norrortsleden

Redovisar bullerutbredningen fran Norrortsleden
Bullerutredning Sndkanoner Vasjobacken

Redovisar bullerutbredning fran Vasjobacken
Trafikprognoser

Redovisar trafikbelastning pa planerat vagnat 2015 och nar
omradet ar fullt utbyggt.

Detaljplan for Sodersatra och Kastellgarden samt detaljplan for Vasjon
mellersta

Plankarta

Planbeskrivning
Samradsredogorelse
Genomforandebeskrivning
Fastighetsplan for kvarteret Elddopet
Plankarta

Planbeskrivning
Samradsredogorelse
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Fastighetsplan for kvarteret Eldsflamman
Plankarta

Planbeskrivning
Gatukostnadsutredning for Sodersatra och Kastellgarden
Gatukostnadsutredning
Beskriver fordelningsprinciper
Karta
Omfattningsbeskrivning med tillhérande kartor (2 st)
Beskriver de anldggningar vars kostnader fordelas
Principer for lan och anstand
[llustration
Illustrerar kommande byggratter och utgér underlag for
fastighetségarens bedémning av framtida kostnad

Ovriga utredningar

Som underlag for tidigare skeden av arbetet har utredningar tagits och dessa
finns att tillga for den som &r intresserad:

Arkeologisk undersokning

Omradet ar rikt pa fornlamningar, vissa sparas i grénomraden
andra far gravas ut i samband med fortatning.

Blagrona strak

En beskrivning av de idéer och fakta som ligger till grund for
de strdk av natur, parker och vatten som genomkorsar omradet.

Utvardering fororeningar

Redogor for utredningar om markens beskaffenhet i de
utfyllningar som finns i omradet, de mest omfattande
Vasjobackens parkering samt sjilva backen. Aven
industrimark i omradet har undrsokts.

Restaurering Vasjon

Utredning om det omfattande projekt att sakra en 6ppen
vattenspegel som ar en del av projektet.

Handelsutredning.

Beskriver effekterna for Edsbergs centrum av kopplingen mot
Vasjoomradet

Bullerutredningar
Framfor allt buller fran Frestavagen
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Parkeringsutredning
Systemhandling

Ett mycket omfattande material som innehaller projektering av
gator, el, VA, fjarrvarme, optiska kablar, dagvatten, landskap
och en geoteknisk utredning.

/Anders Hallmén



	Väsjöområdet – händelseutveckling fram till jan 2010.
	Inledning
	Äldre planer
	Översiktsplan 1988
	Områdesbestämmelser infördes
	Översiktsplan 1998 och 2002

	Norrortsleden
	Programsamråd
	Slutsatser

	Miljöbedömning
	Naturreservat
	Plantekniska frågor
	Projektorganisation
	Samråd 1
	Samråd 2
	Samråd om gatukostnader
	Direktiv för fortsatt arbete
	Etappindelning av detaljplaneläggningen
	Samråd 3
	Fastighetsplaner
	Exploateringsavtal
	Upphävande av strandskydd
	Tillstånd för vattenverksamhet
	Väsjönytt
	Utställning av detaljplan för Södersätra och KastellgårdenUtställning av gatukostnadsutredning för Södersätra och KastellgårdenUtställning av fastighetsplan för ElddopetSamråd om fastighetsplan för EldsflammanUtställning av detaljplan för Väsjön mellersta
	Gemensamma dokument för hela Väsjöområdet:
	Detaljplan för Södersätra och Kastellgården samt detaljplan för Väsjön mellersta
	Fastighetsplan för kvarteret Elddopet
	Fastighetsplan för kvarteret Eldsflamman
	Gatukostnadsutredning för Södersätra och Kastellgården

	Övriga utredningar


